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Pdivityksen ajankohta 30.9.2025

Tama listaus sisaltaa vain keskeisimmat ohjeeseen tehdyt paivitykset. Pienempia muokkauksia ja mm.
kirjoitusvirhekorjauksia ei ole mainittu. Muokatut/uudet kirjaukset on merkitty omalla varillaan.

Pdivitetyt osiot ja pdivityksen sisaltd

Luku 1.1.1 Patevyysvaatimukset ja palveluksessa olo

Jos valitysliikkeeseen esimerkiksi palkataan myyntiesittelijaksi henkild, jolla ei ole laissa tarkoitettua
ammattipatevyytta eika riittavaa kokemukseen perustuvaa ammattitaitoa, vastaavan hoitajan

on huolehdittava siita, etta henkild asianmukaisesti perehdytetaan tehtaviinsa ennen toimeksi-
antojen hoitamisen aloittamista.

- Lukuun on lisatty selvyyden vuoksi, etta uudet henkilot on perehdytettava tehtaviinsa nimen-
omaan ennen toimeksiantojen hoitamisen aloittamista. Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto
korostaa, ettei erityisesti alalle tdysin uutena tulevien henkildiden tulisi aloittaa itsendista
toimeksiantojen hoitamista, ennen kuin asianmukainen perehdytys on annettu.

Luku 1.1.1 Patevyysvaatimukset ja palveluksessa olo

Vélitystehtavia ei voi antaa muiden kuin valitysliikkeen palveluksessa olevien hoidettavaksi.
Valitystehtavina voidaan pitda mm. toimeksiantosopimuksen tekemistd, kohteen hinnan/

vuokran maarittelya, kohteen markkinointia, esittelyn pitamista, kohdetta koskevien tietojen
antamista ostaja-/vuokralaisehdokkaille, tarjousten vastaanottamista, kohdetta koskevan
sopimuksen laatimista ja osapuolten muuta avustamista sopimuksen teossa. Edella mainittujen
yksittaistenkin tehtavien itsenainen tekeminen katsotaan valitystehtavien suorittamiseksi.

Valitystehtavien suorittamisena ei pideta esimerkiksi pelkkien kuvaus- tai stailauspalveluiden
suorittamista. Myoskaan pelkkien hallinto- tai toimistotehtavien hoitamista ei pideta edellisessa
kappaleessa tarkoitettuna valitystehtdvan suorittamisena. Esimerkiksi valityskohdetta koskevien
asiakirjojen tilaaminen valitystoimeksiantoa hoitavan valitysliikkeen edustajan pyynnén

ja ohjeistuksen perusteella taikka tietojen siirtamista tilatuista asiakirjoista esitteeseen ja
myynti-ilmoitukseen ei pideta valitystehtavan itsendisena suorittamisena, jos toimeksiantoa
hoitava henkil6 tarkastaa hankittujen asiakirjojen pohjalta esitteen ja myynti-ilmoituksen
tiedot ennen kuin esite annetaan toimeksiantajalle tiedoksi ja markkinointi aloitetaan.
Toisaalta hankittujen asiakirjojen tietojen tulkintaa ja johtopaatdsten tekoa tiedoista
voidaan pitaa valitystehtdvien itsendisena suorittamisena. Palveluja, joita ei katsota valitys-
tehtavan suorittamiseksi, voidaan hankkia my®és valitysliikkeen ulkopuoliselta palvelun-
tarjoajalta.

= Lukuun on lisatty esimerkkitilanteita, milloin valitehtavien suorittamista ei tulkita itsenaiseksi
ja toisaalta, milloin kyse on valitystehtavien itsenaisesta suorittamisesta. Tulkinta vaikuttaa
patevyysvaatimuksiin seka niiden laskentaan (50 % vaatimus) seka siihen, tuleeko tehtavien
suorittajan olla valitysliikkeen palveluksessa vai voidaanko palvelu tilata halutessa my6s ulko-
puoliselta palveluntarjoajalta. Kirjaus perustuu aluehallintovirastojen kantaan.




Luku 2.4.1 Myyty-, varattu- ja muut merkinnét

Valitysliikkeellé on kdasirahallinen ostotarjous, jota ei ole hyvéksytty

Jos valitysliike on ottanut vastaan kasirahalisen-ostotarjouksen kasirahan ostotarjouksen

vakuudeksi, ei valityslike saa ottaa samasta kohteesta muuta tarjousta vastaan. Sita vastoin
ostotarjous, jossa kasiraha sitoudutaan suorittamaan vasta tarjouksen tultua hyvaksytyksi
ei esta paallekkaisten tarjousten vastaanottamista. Jos valityslike ei voi ottaa vastaan uusia
tarjouksia, ei se saa markkinoidakaan kyseista kohdetta aktiivisesti esimerkiksi jarjestamalla
kohteessa esittelyja.

- Lukua on tasmennetty.

Luku 3.3 Toimeksiantosopimuksen kesto

Osapuolet voivat kuitenkin toimeksiantosopimuksen voimassaoloaikana sopia sopimuksen
jatkamisesta. Toimeksiantosopimusta ei kuitenkaan tarvitse jatkaa pelkdstaan sen vuoksi,
etta toimeksiantosopimus paattyy tarjouksen hyvaksymisen jalkeen ennen kuin kauppa
ehditaan tehda. Sopimuksen jatkaminen on mahdollista aikaisintaan silloin, kun sopimusta on
jaljella yksi kuukausi. Jatkosta sopimisen on tapahduttava samassa muodossa kuin toimeksianto-
sopimuksesta sopimisen. Varsinaista uutta sopimusta ei kuitenkaan ole pakko tehda, vaan aikanaan
solmittua sopimusta voidaan jatkaa sopimalla siita alkuperaiseen toimeksiantosopimusasiakirjaan
tehdylla merkinnalla tai erillisella liitteelld. Pelkka puhelimitse tai sahkdpostitse sovittu sopimuksen
jatkaminen ei tayta lain vaatimuksia (katso tarkemmin luku 3.1). Merkinnan tai erillisen liitteen tulee
olla molempien osapuolten allekirjoittama.

Mikali toimeksiantosopimuksen voimassaoloaika on jo paattynyt, tulee tehda kokonaan
uusi toimeksiantosopimus eika jatkosopimusta. Katso lisaksi luku 7.2.

- Lukuun on lisatty aluehallintovirastojen kanta, jonka mukaan toimeksiantosopimusta ei tarvitse
jatkaa pelkastaan sen vuoksi, etta toimeksiantosopimus paattyy tarjouksen hyvaksymisen
jalkeen ennen kuin kauppa ehditadn tehda. Selvyyden vuoksi todetaan myos, ettei toimeksianto-
sopimuksen jatkaminen ole mahdollista tilanteissa, joissa sopimuksen voimassaoloaika on jo
paattynyt, vaan ndissa tilanteissa on tehtava uusi toimeksiantosopimus.

Luku 3.4 Kotimyynti

Kotimyyntitilanteissa toimeksiantajalle on annettava kuluttajansuojalain mukaiset ennakkotiedot
palvelusta, peruuttamisohje ja -lomake seka jaljennds sopimuksesta. Em. ennakkotiedot voidaan
antaa esim. toimeksiantosopimuslomakkeessa. Toimeksiantajan suostumuksella peruuttamis-
lomake ohjeineen voidaan lahettaa hanelle toimeksiantosopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen sahkodpostin liitteend. Peruuttamislomakkeen ja -ohjeen antaminen pelkan linkin
kautta ei siis ole riittavaa.

- Ohjeeseen on lisatty kuluttaja-asiamiehen kanta peruuttamislomakkeen ja -ohjeen toimittamis-
tavoista.




Luku 5.1 Huolellisuusvelvollisuus

Valitystehtava pitaa kokonaisuudessaan suorittaa huolellisesti ja ammattitaitoisesti.
Valitystehtavan suorittamiseen liittyviin yhteydenottoihin vastaaminen on osa tunnollista
tehtavien hoitamista ja lojaalia kaupan osapuolia kohtaan. Kun on kyse toimeksiannon
suorittamiseen liittyvasta toimeksiantajan tai ostotarjouksen tekijan asiallisesta yhteyden-
otosta, on siihen vastattava kohtuullisessa ajassa.

- Lisays perustuu aluehallintovirastojen ratkaisukaytantoon.

Luku 5.2.2 Hinta-arvio

Luvusta on poistettu kirjaus arviotoimeksiantosopimukseen perustuvista hinta-arvioista ja
tasmennetty samalla: Tassa kohdassa hinta-arviolla tarkoitetaan myyntitoimeksiannon tekemisen
yhteydessa tehtavaa myytavan kohteen hinta-arviota. Kohtaa ei siis sovelleta erillisen arviointi-
toimeksiantosopimuksen perusteella tehtaviin arviolausuntoihin, koska kyse ei ole
valitysliikelain tarkoittamasta valityksesta.

Luku 5.2.6 Myytdavien asuntojen stailaus ja virtuaalimuokkaaminen

Asunnon laajamittaiseen myyntistailaukseen ja virtuaalimuokkaukseen voi liittya piirteitd, jotka
tekevat toiminnasta hyvan valitystavan vastaista. Virtuaalimuokattujen kuvien kayttaminen
markkinoinnissa voi olla harhaanjohtavaa, jos niissa annetaan virheellinen kasitys asunnon
ominaisuuksista (esim. kuvassa nakyy verhot, mutta asunnossa ei ole verhotankoa/verho-
kiskoja, taikka kattolamppu sellaisessa kohdassa, jossa ei ole pistoketta). Endottomasti
kiellettyna voidaan pitaa asunnon stailaamista tai virtuaalimuokkausta siina tarkoituksessa, etta
kiinnittamalla huomiota pelkdstaan asunnon sisustukseen valitettavan kohteen virheita saataisiin
piiloteltua tai vahateltya.

- Lukuun on selvyyden vuoksi lisatty maininta virtuaalimuokattujen kuvien harhaanjohtavuuteen
liittyen.

6.5.1.1 IsGnnditsijantodistus

Toimeksiantoa suoritettaessa isannditsijantodistus saa olla enintaan 4 kuukautta vanha. Vaikka
valitysliike voi kdyttaa enintaan nelja kuukautta vanhaa isannéitsijantodistusta toimeksi-
annon suorittamisen aikana, pitaa ostajaehdokkaalle kuitenkin antaa kaikki kaupanteon
kannalta olennainen tieto ennen tarjouksen tekemista. Téma olennaisen tiedon antaminen
saattaa edellyttaa esimerkiksi uuden isannditsijantodistuksen ja liitteiden tilaamista tai
tietojen paivittamista muutoin toimeksiannon aikana. Valitysliikkkeen on kuitenkin aina pyrittava
hankkimaan kaupantekopaivalle uusi isannditsijantodistus tai muuten luotettavasti tarkistettava
aiemmin hankitussa isannoitsijantodistuksessa olevien tietojen ajantasaisuus kaupantekopaivalle,
tai jos kauppa tehdaan sahkoisessa kaupankayntijarjestelmassa, sille paivalle, jolloin kaupankaynti
kaynnistetadn kaupankayntijdrjestelmassa.

- Lisdys perustuu aluehallintovirastojen ratkaisukaytantoon.




6.5.1.2 Yhtidkokoukset UUSI LUKU

Valitysliikkeen tulee pyrkia selvittamaan toimeksiantajalta, yhtidjarjestyksesta tai
tarvittaessa isannditsijalta milloin yhtidssa tullaan pitamaan yhtidkokouksia. Jos valitys-
liike on saanut yhtiokokouskutsun tai yhtiokokouksen pdytakirjan liitteineen, on naista
annettava tieto ostajaehdokkaalle. Jos tiedossa on, etta toimeksiannon aikana on pidetty
yhtiékokous, valitysliikkeen on pyrittava selvittamaan yhti6kokouksen paatékset. Asunto-
osakeyhtidlain mukaan poéytakirjan on oltava osakkeenomistajien saatavilla viimeistaan
neljan viikon kuluttua kokouksesta. Yhtiokokouksessa saatetaan paattaa esimerkiksi
vastikkeiden ja muiden maksujen korotuksista, johonkin remonttiin ryhtymisesta ja

sen rahoittamisesta, jo tehdyn remontin lainaosuuksista ja rahoitusvastikkeista taikka
viimeisimman tilinpaatéksen vahvistamisesta. Jos tiedossa on, etta toimeksiannon aikana
on pidetty yhtiokokous, mutta yhtibkokouksen paatoksista ei ole saatavilla tietoa, on
asiasta kerrottava ostajaehdokkaalle.

- Luku on uusi ja perustuu aluehallintovirastojen ratkaisukdytantoon.

6.5.1.7 Tilinp&datdsasiakirjat

Valitysliikkeen tulee hankkia viimeisimmat tilinpaatdsasiakirjat, joihin kuuluvat tuloslaskelma, tase,
toimintakertomus ja tilintarkastajan tai toiminnantarkastajan lausunto seka verrata niista ilmenevia
tietoja toimeksiantajalta saatuihin tietoihin sekd isannditsijantodistuksesta ja sen liitteista iimeneviin
tietoihin. Jos toimeksiantosopimuksen tekemisen jalkeen vahvistetaan uusi tilinpaatos, valitysliikkeen
on hankittava siihen kuuluvat edelld mainitut asiakirjat. Toimintakertomuksesta saattaa ilmeta
taloyhtidssa jo tapahtuneita tai tulevia muitakin merkittavia tapahtumia kuin ainoastaan
talouteen liittyvia.

= Lukuun on lisatty selvyyden vuoksi viimeinen lause.

Luku 6.5.1.11 Pohjapiirros

Valitysliikkeen on hankittava alkuperainen pohjapiirros. Mikali pohjapiirrosta ei ole saatavilla
toimeksiantajalta tai taloyhtiolta, tulee se pyrkia hankkimaan rakennusvalvontaviranomaiselta.
Alkuperadista pohjapiirrosta tulee verrata nykyiseen tilanteeseen. Mikali alkuperainen pohjapiirros
ei vastaa nykyista tilannetta tai sita ei ole mistaan saatavilla, tulee laatia nykytilaa vastaava pohja-
piirros.

Ostajalle annettavan pohjapiirroksen tarkoitus on selvittaa asunnon nykyinen huonejako ja tilojen
sijoittelu. Tehtyjen muutostdiden kertomisesta katso luku 6.5.1.19.2.

- Lukua on paivitetty ja se on kirjoitettu kokonaan uusiksi.

+ Vastaavasti kiinteistdja koskevaa lukua 6.5.2.7 Pohjapiirros (asumiskaytto6n tarkoitetusta
rakennuksesta) on paivitetty.

Valitysliikkeen on hankittava alkuperainen pohjapiirros. Mikali toimeksiantajalla ei ole pohjapiirrosta,
tulee se hankkia rakennusvalvontaviranomaiselta. Alkuperdista pohjapiirrosta tulee verrata
nykyiseen tilanteeseen. Mikali alkuperdinen pohjapiirros ei vastaa nykyista tilannetta tai sita ei ole
mistaan saatavilla, tulee laatia nykytilaa vastaava pohjapiirros.

Ostajalle annettavan pohjapiirroksen tarkoitus on selvittaa asunnon nykyinen huonejako ja tilojen
sijoittelu. Tehtyjen muutostdiden kertomisesta katso luku 6.5.2.9.




Luku 6.5.118 Uudiskohde

Lukuun on lisatty maininta kuluttaja-asiamiehen linjauksesta: Kuluttaja-asiamies on laatinut asunto-
kauppalain mukaisiin vakuuksiin liittyen linjauksen “Asunnonostajan hyvaksi asetettavat vakuudet”.

Luku 6.5.1.19.2 Tehdyt muutostyot

Luvun ensimmaista kappaletta on muokattu ja se kuuluu nykyaan seuraavasti: Jos ilmenee,

etta kaupan kohteessa on toimeksiantajan tai aiempien osakkaiden toimesta tehty tai teetetty
muutostoita, tulee selvittda muutostoiden ajankohta ja laajuus seka onko niista iimoitettu yhtiolle ja
onko niihin haettu ja saatu tarvittavat luvat.

- Kirjaus vastaa KVKL:n lakivaliokunnan laatimien selostusliitemallien sisaltoa.

Luku 6.5.2.9 Rakennuslupa/rakentamislupa-asiakirjat ja tehdyt muutostyot

Vaélityslilkkeen tulee pyytaa toimeksiantajalta rakennuslupa/rakentamislupa-asiakirjat, kayttoon-
ottotarkastuspoytakirja (eli osittainen lopputarkastuspdytakirja) seka lopputarkastuspoytakirja.
Mikali valityslitke ei saa niita toimeksiantajalta, valitysliikkeen tulee hankkia ne rakennusvalvonta-
viranomaisilta. Mikali niita ei ole saatavissa kunnan viranomaisiltakaan, tulee asiasta ja sen
merkityksesta kertoa toimeksiantajalle ja ostajalle.

Jos ilmenee, ettd kaupan kohteessa on toimeksiantajan tai aiempien omistajien toimesta
tehty tai teetetty muutostoita, tulee selvittda muutostdiden ajankohta ja laajuus.
Rakennuslupa/rakentamislupa-asiakirjoista tulee tarkistaa, etta kaikilla rakennuksilla ja niihin
myShemmin tehdyilla muutostailla on tarvittavat luvat ja, etta rakennusten markkinoinnissa
ilmoitettavat kayttotarkoitukset vastaavat lupa-asiakirjoissa maariteltyja kayttotarkoituksia.

- Lukua on hieman tasmennetty. Lisaksi ohjeessa on huomioitu uuden rakentamislain
terminologia (rakentamislupa).

Luku 6.5.2.11 Oljysailiot

Valitysliikkeen on selvitettava toimeksiantajalta, onko kiinteistolla sijaitseva Oljysailio tarkastettu

ja tarkastuksen ajankohta. Jos sdiliota ei ole voimassaolevien sadanndsten mukaisesti tarkastettu,
valitysliikkeen on kerrottava tasta toimeksiantajalle ja ostajalle. Tarkastuspoytakirjasta valitys-
liikkeen tulee varmistaa sailiélle annettu kuntoluokitus, jonka mukaan seuraava maara-
aikaistarkastus ja tarvittavat toimenpiteet maaraytyvat (esim. A-luokka: tarkastettava
viiden vuoden valein tai D-luokka: poistettava valittémasti kaytdsta), katso tarkastamisesta
tarkemmin www.tukes.fi. Mikali tarkastuspoytakirjaa ei saada toimeksiantajalta, se tulee hankkia
paikkakunnan pelastusviranomaiselta. Pelastusviranomainen yllapitaa sailiorekisteria, josta
nahdaan éljylammitteisten kiinteistéjen sailidtiedot.

Jos ilmenee, etta kiinteistdlle on jatetty maanalainen kaytdsta poistettu 6ljysailio,

on valitysliikkeen varmistettava, etta 6ljysailion jattamiselle maaperaan on saatu
kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen poikkeuslupa. Mikali paatésta poikkeusluvan
mydntamisesta ei saada, tulee tasta ja sen merkityksesta kertoa toimeksiantajalle ja
ostajaehdokkaille.

- Lukua on tasmennetty ja taydennetty.



https://www.tukes.fi

6.5.2.20 Asuinrakennuksen pinta-ala

Asuintilojen ja muiden tilojen pinta-ala

Muita tiloja (siis muita kuin asuintiloja) voivat SFS 5139 standardin mukaan olla esimerkiksi

1) sailytystilat muualla kuin asuintilojen valittomassa yhteydessa, kuten varastotilat polkupyorille,
urheiluvalineille, lastenvaunuille, pihanhoitovalineille seka varastotilat ullakolla tai kellarissa,

2) autotalli tai autosuoja ja 3) tekniset tilat, kuten Iammadnjakohuone ja kattilahuone. Muilla tiloilla
tarkoitetaan ainoastaan tiloja, jotka sijaitsevat ko. asuinrakennuksessa.

- Lukua on selvyyden vuoksi tasmennetty viimeiselld lauseella.

6.5.4 Kuntoselvitykset

Valitysliikkeen tulee kertoa toimeksiantajalle mahdollisuudesta teettaa kohteessa kuntotarkastus.
Valitysliikkeen on talldin suositeltava asuntokaupan kuntotarkastusta, joka tehdadn asuntojen
kuntotarkastuksesta laadittujen LVI- ja KH-kortistojen ohjeiden mukaan (KH 90-00393, LVI 01-
10413 tilaajan ohje seka KH 90-00394, LVI 01-10414 suoritusohje ja KH 90023, tilaussopimus).

tulee valityslilkkkeen antaa mahdollisuuksien mukaan useamman patevaksi arvioimansa
elinkeinonharjoittajan yhteystiedot. Jos valitysliike saa suosittelemaltaan kuntotarkastusyritykselta
vinkkipalkkion tai muun korvauksen, tulee tasta kertoa toimeksiantajalle.

- Luvusta on selvyyden vuoksi poistettu nimenomainen maininta muunlaisen kuntoon liittyvan
selvityksen teettamisen mahdollisuudesta. Toimeksiantajalla on luonnollisesti tama oikeus ja
mahdollisuus, mutta valitysliikkkeen on syyta suositella aina kortistojen ohjeiden mukaan tehtavaa
asuntokaupan kuntotarkastusta. Valittdjan on syyta kiinnittaa huomiota kayttamiinsa termeihin.
Kyse on nimenomaan kuntotarkastuksesta ja esimerkiksi kuntoarviossa, kuntotutkimuksessa
tms. on kyse eri asiasta.

Luku 7.2 llmoittelu

Hyvan valitystavan mukaista ei ole julkaista kohdetta markkinoinnissa keinotekoisesti
uutena kohteena. Keinotekoisuudesta on kyse esimerkiksi silloin, jos kohteesta solmitaan
perakkaisia lyhyita maaraaikaisia toimeksiantosopimuksia siina tarkoituksessa, etta
kohde nousee markkinointiportaaleissa uudeksi kohteeksi aina tehtdessa uusi maara-
aikainen toimeksiantosopimus tai jos kohteesta solmitaan uusi toimeksiantosopimus
jatkosopimuksen sijaan ainoastaan sen vuoksi, ettd kohde voidaan julkaista uutena
kohteena. Kesken toimeksiantosopimuksen voimassaoloajan kohdetta ei voida julkaista uutena
kohteena. Myoskaan jatketun toimeksiannon kohde ei ole uusi.

- Lukua on tasmennetty aluehallintovirastojen ratkaisukaytannon perusteella.

7.4.1 Esittelyssd@ nahtavillad olevat asiakirjat

Lukuun on selvyyden vuoksi tasmennetty, etta asiakirjat voivat olla nahtavilla esittelyssa joko
paperisena tai sahkoisena. Lisaksi lukuun on tasmennetty: asuntomarkkinointiasetus ei edellyta
isannoitsijantodistuksen, osakeluettelon tai sen otteen taikka osakehuoneistotulosteen nahtavilla
oloa esittelyssa seka asuntomarkkinointiasetus ei edellyta lainhuutotodistuksen, rasitustodistuksen
tai kiinteistorekisteriotteen nahtavilla oloa esittelyssa.




Luku 8.1. ja 8.2. on otsikoitu ja jarjestetty uudelleen. Asiasisallén osalta ei ole tehty muutoksia.

Luku 8.3 Kauppa omaan lukuun tai muu erityinen etu valvottavana

Jos valitysliike myy itse kokonaan omistamaansa kohdetta ja markkinointi toteutetaan
valitysliikkeen nimissa ja tunnuksilla tai muutoin tavalla, joka voi antaa vaikutelman,

etta kyse on tavanomaisesta valityskohteesta, on markkinoinnissa ja esitteessa selkeasti
ilmoitettava, etta valitysliike omistaa itse myytavan kohteen ja etta valityslakia ei sovelleta.

- Kirjaus on lisatty lukuun aluehallintovirastojen kanssa kaytyjen keskustelujen pohijalta.

Lukuun 9 on viety erikseen maakaaren muuttumisen vuoksi 1.11.2024 tehdyt paivitykset.

Luku 9.2.2 Useat pddllekkdiset tarjoukset asunto-osakkeen ja vuokraoikeuden
kaupassa

9.2.2.4 Myyja tehnyt vastatarjouksen, kun tulee uusi tarjous

Kun myyja on tehnyt vastatarjouksen ostajalle, osapuolten valilla ei ole vield syntynyt sitovaa
sopimusta vaan ainoastaan myyjaa sitova tarjous. Ostaja harkitsee hyvaksyykd han tehdyn
vastatarjouksen. Hyvaksymiselld syntyy osapuolia sitova sopimus. Valitysliike ei lahtokohtaisesti
saa ottaa vastaan uutta ostotarjousta sina aikana, kun myyjan tekema vastatarjous on
voimassa. Valitysliike saa ottaa uuden ostotarjouksen vastaan vasta sen jalkeen, kun
myyjan vastatarjouksen hyvaksymiselle varaama aika on kulunut umpeen tai kun ostaja on
tuona aikana ilmoittanut, ettei han hyvaksy esitettya vastatarjousta.

Kun myyjan vastatarjous on vield voimassa, kohteen markkinointia voidaan jatkaa ja
kohteessa voidaan jarjestaa esittelyja. Talléin kuitenkin korostuu valitysliikkeen velvollisuus
kertoa ilmoittaessaan pidettavasta esittelystd, ettd myyja on tehnyt vastatarjouksen, jonka
voimassaollessa tarjouksia ei voida ottaa vastaan.

- Lukuun on tasmennetty menettelytapoja aluehallintovirastojen kannanoton perusteella.

Vastaava kirjaus on kiinteistdja koskevassa luvussa 9.2.3.4 Myyja tehnyt vastatarjouksen, kun tulee
uusi tarjous.

Luku 9.2.4 Ehdollisen tarjouksen ehdollinen hyvaksyntd

Ehdollisen tarjouksen sisaltaman oman asunnon myyntiehdon ja toisaalta myyjan ehdollisen
hyvaksynnan tulisi olla voimassa vain lyhyehkon ajan, eriptagnkaksikuukautta. Valitysliikkeen on
talléin kiinnitettava huomiota toimeksiantosopimuksen voimassaoloaikaan.

- Lukua on muokattu aluehallintovirastojen kannanoton perusteella.

Lisaksi luvun loppuun on lisatty: Mikali myyja haluaa hyvaksya ehdollisia ostotarjouksia
ehdollisesti useampia, korostuu tilanteissa erityisesti ehdon yksiselitteinen muotoilu

ja valitysliikkeen tiedonantovelvollisuus seka ostotarjouksen tekijalle etta myyjalle.
Valitysliikkeen tulee selkeasti selvittaa erityisesti ostotarjouksen tekijalle, mita asia
konkreettisesti tarkoittaa. Menettelya, jossa myyja hyvaksyy useamman ehdollisen
tarjouksen samanaikaisesti ehdollisesti, tulee kayttaa vain tapauskohtaisesti ja harkiten.




Luku 10.3.3.1 Sahkdisten panttikirjojen siirto

Alla olevat tilanteet koskevat kauppoja, joissa koko kauppahinta maksetaan kaupanteon yhteydessa.
Maksuehtokaupoissa, kun panttikirjat ovat sahkaisia ja kauppa tehdaan paperilla, on valitys-

liikkeen syyta varmistaa, etta kaupanvahvistaja tekee sahkoisen kiinteistonluovutusilmoituksen
valittdmasti kaupanteon jalkeen (kaupanvahvistajan ohjeen mukaan kaupanvahvistajan on
ilmoitettava luovutuksesta viipymatta, viimeistaan kahden paivan kuluessa vahvistamisesta Maan-
mittauslaitokseen ja kunnalle). Mikali maksuehtokaupassa ei poikkeuksellisesti sovittaisi
vakuusjarjestelyista, on ostajaa kehottava hakemaan lainhuutoa valittomasti kaupanteon
jalkeen.

- Lukuun on lisatty viimeinen lause. Lisays liittyy KVKL:n lakivaliokunnan laatimien maksuehto-
kauppojen malliehtojen paivittamiseen.

Luku 10.4.2 Kaupanteon jdalkeiset toimet asunto-osakkeen kaupassa

Sdhkéinen omistajamerkintd
Suostumus osoitetaan siten, etta ostajan rekisterdintinakemuksen liitteend toimitetaan
kauppakirjajaljennds tai erillinen, myyjan suostumuksen sisaltava asiakirja, tai siten, etta myds

myyja allekirjoittaa ostajan omistusoikeuden rekisterointia koskevan hakemuksen taikka jossain
tilanteissa sahkdisesti.

- Kohtaa on tasmennetty sahkoisen kaupankdynnin paremmaksi huomioimiseksi.




