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Päivityksen ajankohta 30.9.2025
Tämä listaus sisältää vain keskeisimmät ohjeeseen tehdyt päivitykset. Pienempiä muokkauksia ja mm.  
kirjoitusvirhekorjauksia ei ole mainittu. Muokatut/uudet kirjaukset on merkitty omalla värillään.

Päivitetyt osiot ja päivityksen sisältö

Luku 1.1.1 Pätevyysvaatimukset ja palveluksessa olo

Jos välitysliikkeeseen esimerkiksi palkataan myyntiesittelijäksi henkilö, jolla ei ole laissa tarkoitettua 
ammattipätevyyttä eikä riittävää kokemukseen perustuvaa ammattitaitoa, vastaavan hoitajan 
on huolehdittava siitä, että henkilö asianmukaisesti perehdytetään tehtäviinsä ennen toimeksi­
antojen hoitamisen aloittamista.

	¼ Lukuun on lisätty selvyyden vuoksi, että uudet henkilöt on perehdytettävä tehtäviinsä nimen­
omaan ennen toimeksiantojen hoitamisen aloittamista. Kiinteistönvälitysalan Keskusliitto 
korostaa, ettei erityisesti alalle täysin uutena tulevien henkilöiden tulisi aloittaa itsenäistä 
toimeksiantojen hoitamista, ennen kuin asianmukainen perehdytys on annettu. 

Luku 1.1.1 Pätevyysvaatimukset ja palveluksessa olo

Välitystehtäviä ei voi antaa muiden kuin välitysliikkeen palveluksessa olevien hoidettavaksi. 
Välitystehtävinä voidaan pitää mm. toimeksiantosopimuksen tekemistä, kohteen hinnan/
vuokran määrittelyä, kohteen markkinointia, esittelyn pitämistä, kohdetta koskevien tietojen 
antamista ostaja-/vuokralaisehdokkaille, tarjousten vastaanottamista, kohdetta koskevan 
sopimuksen laatimista ja osapuolten muuta avustamista sopimuksen teossa. Edellä mainittujen 
yksittäistenkin tehtävien itsenäinen tekeminen katsotaan välitystehtävien suorittamiseksi.

Välitystehtävien suorittamisena ei pidetä esimerkiksi pelkkien kuvaus- tai stailauspalveluiden 
suorittamista. Myöskään pelkkien hallinto- tai toimistotehtävien hoitamista ei pidetä edellisessä 
kappaleessa tarkoitettuna välitystehtävän suorittamisena. Esimerkiksi välityskohdetta koskevien 
asiakirjojen tilaaminen välitystoimeksiantoa hoitavan välitysliikkeen edustajan pyynnön 
ja ohjeistuksen perusteella taikka tietojen siirtämistä tilatuista asiakirjoista esitteeseen ja 
myynti-ilmoitukseen ei pidetä välitystehtävän itsenäisenä suorittamisena, jos toimeksiantoa 
hoitava henkilö tarkastaa hankittujen asiakirjojen pohjalta esitteen ja myynti-ilmoituksen 
tiedot ennen kuin esite annetaan toimeksiantajalle tiedoksi ja markkinointi aloitetaan. 
Toisaalta hankittujen asiakirjojen tietojen tulkintaa ja johtopäätösten tekoa tiedoista 
voidaan pitää välitystehtävien itsenäisenä suorittamisena. Palveluja, joita ei katsota välitys­
tehtävän suorittamiseksi, voidaan hankkia myös välitysliikkeen ulkopuoliselta palvelun­
tarjoajalta.

	¼ Lukuun on lisätty esimerkkitilanteita, milloin välitehtävien suorittamista ei tulkita itsenäiseksi 
ja toisaalta, milloin kyse on välitystehtävien itsenäisestä suorittamisesta. Tulkinta vaikuttaa 
pätevyysvaatimuksiin sekä niiden laskentaan (50 % vaatimus) sekä siihen, tuleeko tehtävien 
suorittajan olla välitysliikkeen palveluksessa vai voidaanko palvelu tilata halutessa myös ulko­
puoliselta palveluntarjoajalta. Kirjaus perustuu aluehallintovirastojen kantaan. 
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Luku 2.4.1 Myyty-, varattu- ja muut merkinnät

Välitysliikkeellä on käsirahallinen ostotarjous, jota ei ole hyväksytty

Jos välitysliike on ottanut vastaan käsirahallisen ostotarjouksen käsirahan ostotarjouksen 
vakuudeksi, ei välitysliike saa ottaa samasta kohteesta muuta tarjousta vastaan. Sitä vastoin 
ostotarjous, jossa käsiraha sitoudutaan suorittamaan vasta tarjouksen tultua hyväksytyksi 
ei estä päällekkäisten tarjousten vastaanottamista. Jos välitysliike ei voi ottaa vastaan uusia 
tarjouksia, ei se saa markkinoidakaan kyseistä kohdetta aktiivisesti esimerkiksi järjestämällä 
kohteessa esittelyjä.

	¼ Lukua on täsmennetty. 

Luku 3.3 Toimeksiantosopimuksen kesto

Osapuolet voivat kuitenkin toimeksiantosopimuksen voimassaoloaikana sopia sopimuksen 
jatkamisesta. Toimeksiantosopimusta ei kuitenkaan tarvitse jatkaa pelkästään sen vuoksi, 
että toimeksiantosopimus päättyy tarjouksen hyväksymisen jälkeen ennen kuin kauppa 
ehditään tehdä. Sopimuksen jatkaminen on mahdollista aikaisintaan silloin, kun sopimusta on 
jäljellä yksi kuukausi. Jatkosta sopimisen on tapahduttava samassa muodossa kuin toimeksianto­
sopimuksesta sopimisen. Varsinaista uutta sopimusta ei kuitenkaan ole pakko tehdä, vaan aikanaan 
solmittua sopimusta voidaan jatkaa sopimalla siitä alkuperäiseen toimeksiantosopimusasiakirjaan 
tehdyllä merkinnällä tai erillisellä liitteellä. Pelkkä puhelimitse tai sähköpostitse sovittu sopimuksen 
jatkaminen ei täytä lain vaatimuksia (katso tarkemmin luku 3.1). Merkinnän tai erillisen liitteen tulee 
olla molempien osapuolten allekirjoittama. 

Mikäli toimeksiantosopimuksen voimassaoloaika on jo päättynyt, tulee tehdä kokonaan 
uusi toimeksiantosopimus eikä jatkosopimusta. Katso lisäksi luku 7.2.

	¼ Lukuun on lisätty aluehallintovirastojen kanta, jonka mukaan toimeksiantosopimusta ei tarvitse 
jatkaa pelkästään sen vuoksi, että toimeksiantosopimus päättyy tarjouksen hyväksymisen 
jälkeen ennen kuin kauppa ehditään tehdä. Selvyyden vuoksi todetaan myös, ettei toimeksianto­
sopimuksen jatkaminen ole mahdollista tilanteissa, joissa sopimuksen voimassaoloaika on jo 
päättynyt, vaan näissä tilanteissa on tehtävä uusi toimeksiantosopimus. 

Luku 3.4 Kotimyynti 

Kotimyyntitilanteissa toimeksiantajalle on annettava kuluttajansuojalain mukaiset ennakkotiedot 
palvelusta, peruuttamisohje ja -lomake sekä jäljennös sopimuksesta. Em. ennakkotiedot voidaan 
antaa esim. toimeksiantosopimuslomakkeessa. Toimeksiantajan suostumuksella peruuttamis­
lomake ohjeineen voidaan lähettää hänelle toimeksiantosopimuksen allekirjoittamisen 
jälkeen sähköpostin liitteenä. Peruuttamislomakkeen ja -ohjeen antaminen pelkän linkin 
kautta ei siis ole riittävää.

	¼ Ohjeeseen on lisätty kuluttaja-asiamiehen kanta peruuttamislomakkeen ja -ohjeen toimittamis­
tavoista.



4

Luku 5.1 Huolellisuusvelvollisuus

Välitystehtävä pitää kokonaisuudessaan suorittaa huolellisesti ja ammattitaitoisesti. 
Välitystehtävän suorittamiseen liittyviin yhteydenottoihin vastaaminen on osa tunnollista 
tehtävien hoitamista ja lojaalia kaupan osapuolia kohtaan. Kun on kyse toimeksiannon 
suorittamiseen liittyvästä toimeksiantajan tai ostotarjouksen tekijän asiallisesta yhteyden­
otosta, on siihen vastattava kohtuullisessa ajassa. 

	¼ Lisäys perustuu aluehallintovirastojen ratkaisukäytäntöön. 

Luku 5.2.2 Hinta-arvio

Luvusta on poistettu kirjaus arviotoimeksiantosopimukseen perustuvista hinta-arvioista ja 
täsmennetty samalla: Tässä kohdassa hinta-arviolla tarkoitetaan myyntitoimeksiannon tekemisen 
yhteydessä tehtävää myytävän kohteen hinta-arviota. Kohtaa ei siis sovelleta erillisen arviointi­
toimeksiantosopimuksen perusteella tehtäviin arviolausuntoihin, koska kyse ei ole 
välitysliikelain tarkoittamasta välityksestä.

Luku 5.2.6 Myytävien asuntojen stailaus ja virtuaalimuokkaaminen

Asunnon laajamittaiseen myyntistailaukseen ja virtuaalimuokkaukseen voi liittyä piirteitä, jotka 
tekevät toiminnasta hyvän välitystavan vastaista. Virtuaalimuokattujen kuvien käyttäminen 
markkinoinnissa voi olla harhaanjohtavaa, jos niissä annetaan virheellinen käsitys asunnon 
ominaisuuksista (esim. kuvassa näkyy verhot, mutta asunnossa ei ole verhotankoa/verho­
kiskoja, taikka kattolamppu sellaisessa kohdassa, jossa ei ole pistoketta). Ehdottomasti 
kiellettynä voidaan pitää asunnon stailaamista tai virtuaalimuokkausta siinä tarkoituksessa, että 
kiinnittämällä huomiota pelkästään asunnon sisustukseen välitettävän kohteen virheitä saataisiin 
piiloteltua tai vähäteltyä.

	¼ Lukuun on selvyyden vuoksi lisätty maininta virtuaalimuokattujen kuvien harhaanjohtavuuteen 
liittyen.

6.5.1.1 Isännöitsijäntodistus

Toimeksiantoa suoritettaessa isännöitsijäntodistus saa olla enintään 4 kuukautta vanha. Vaikka 
välitysliike voi käyttää enintään neljä kuukautta vanhaa isännöitsijäntodistusta toimeksi­
annon suorittamisen aikana, pitää ostajaehdokkaalle kuitenkin antaa kaikki kaupanteon 
kannalta olennainen tieto ennen tarjouksen tekemistä. Tämä olennaisen tiedon antaminen 
saattaa edellyttää esimerkiksi uuden isännöitsijäntodistuksen ja liitteiden tilaamista tai 
tietojen päivittämistä muutoin toimeksiannon aikana. Välitysliikkeen on kuitenkin aina pyrittävä 
hankkimaan kaupantekopäivälle uusi isännöitsijäntodistus tai muuten luotettavasti tarkistettava 
aiemmin hankitussa isännöitsijäntodistuksessa olevien tietojen ajantasaisuus kaupantekopäivälle, 
tai jos kauppa tehdään sähköisessä kaupankäyntijärjestelmässä, sille päivälle, jolloin kaupankäynti 
käynnistetään kaupankäyntijärjestelmässä.

	¼ Lisäys perustuu aluehallintovirastojen ratkaisukäytäntöön.
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6.5.1.2 Yhtiökokoukset UUSI LUKU

Välitysliikkeen tulee pyrkiä selvittämään toimeksiantajalta, yhtiöjärjestyksestä tai 
tarvittaessa isännöitsijältä milloin yhtiössä tullaan pitämään yhtiökokouksia. Jos välitys­
liike on saanut yhtiökokouskutsun tai yhtiökokouksen pöytäkirjan liitteineen, on näistä 
annettava tieto ostajaehdokkaalle. Jos tiedossa on, että toimeksiannon aikana on pidetty 
yhtiökokous, välitysliikkeen on pyrittävä selvittämään yhtiökokouksen päätökset. Asunto-
osakeyhtiölain mukaan pöytäkirjan on oltava osakkeenomistajien saatavilla viimeistään 
neljän viikon kuluttua kokouksesta.  Yhtiökokouksessa saatetaan päättää esimerkiksi 
vastikkeiden ja muiden maksujen korotuksista, johonkin remonttiin ryhtymisestä ja 
sen rahoittamisesta, jo tehdyn remontin lainaosuuksista ja rahoitusvastikkeista taikka 
viimeisimmän tilinpäätöksen vahvistamisesta. Jos tiedossa on, että toimeksiannon aikana 
on pidetty yhtiökokous, mutta yhtiökokouksen päätöksistä ei ole saatavilla tietoa, on 
asiasta kerrottava ostajaehdokkaalle.

	¼ Luku on uusi ja perustuu aluehallintovirastojen ratkaisukäytäntöön.

6.5.1.7 Tilinpäätösasiakirjat

Välitysliikkeen tulee hankkia viimeisimmät tilinpäätösasiakirjat, joihin kuuluvat tuloslaskelma, tase, 
toimintakertomus ja tilintarkastajan tai toiminnantarkastajan lausunto sekä verrata niistä ilmeneviä 
tietoja toimeksiantajalta saatuihin tietoihin sekä isännöitsijäntodistuksesta ja sen liitteistä ilmeneviin 
tietoihin. Jos toimeksiantosopimuksen tekemisen jälkeen vahvistetaan uusi tilinpäätös, välitysliikkeen 
on hankittava siihen kuuluvat edellä mainitut asiakirjat. Toimintakertomuksesta saattaa ilmetä 
taloyhtiössä jo tapahtuneita tai tulevia muitakin merkittäviä tapahtumia kuin ainoastaan 
talouteen liittyviä.

	¼ Lukuun on lisätty selvyyden vuoksi viimeinen lause.  

Luku 6.5.1.11 Pohjapiirros

Välitysliikkeen on hankittava alkuperäinen pohjapiirros. Mikäli pohjapiirrosta ei ole saatavilla 
toimeksiantajalta tai taloyhtiöltä, tulee se pyrkiä hankkimaan rakennusvalvontaviranomaiselta. 
Alkuperäistä pohjapiirrosta tulee verrata nykyiseen tilanteeseen. Mikäli alkuperäinen pohjapiirros 
ei vastaa nykyistä tilannetta tai sitä ei ole mistään saatavilla, tulee laatia nykytilaa vastaava pohja­
piirros. 

Ostajalle annettavan pohjapiirroksen tarkoitus on selvittää asunnon nykyinen huonejako ja tilojen 
sijoittelu. Tehtyjen muutostöiden kertomisesta katso luku 6.5.1.19.2.

	¼ Lukua on päivitetty ja se on kirjoitettu kokonaan uusiksi. 

•	 Vastaavasti kiinteistöjä koskevaa lukua 6.5.2.7 Pohjapiirros (asumiskäyttöön tarkoitetusta 
rakennuksesta) on päivitetty. 

Välitysliikkeen on hankittava alkuperäinen pohjapiirros. Mikäli toimeksiantajalla ei ole pohjapiirrosta, 
tulee se hankkia rakennusvalvontaviranomaiselta. Alkuperäistä pohjapiirrosta tulee verrata 
nykyiseen tilanteeseen. Mikäli alkuperäinen pohjapiirros ei vastaa nykyistä tilannetta tai sitä ei ole 
mistään saatavilla, tulee laatia nykytilaa vastaava pohjapiirros.

Ostajalle annettavan pohjapiirroksen tarkoitus on selvittää asunnon nykyinen huonejako ja tilojen 
sijoittelu. Tehtyjen muutostöiden kertomisesta katso luku 6.5.2.9.
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Luku 6.5.1.18 Uudiskohde

Lukuun on lisätty maininta kuluttaja-asiamiehen linjauksesta: Kuluttaja-asiamies on laatinut asunto­
kauppalain mukaisiin vakuuksiin liittyen linjauksen “Asunnonostajan hyväksi asetettavat vakuudet”.

Luku 6.5.1.19.2 Tehdyt muutostyöt

Luvun ensimmäistä kappaletta on muokattu ja se kuuluu nykyään seuraavasti: Jos ilmenee, 
että kaupan kohteessa on toimeksiantajan tai aiempien osakkaiden toimesta tehty tai teetetty 
muutostöitä, tulee selvittää muutostöiden ajankohta ja laajuus sekä onko niistä ilmoitettu yhtiölle ja 
onko niihin haettu ja saatu tarvittavat luvat.

	¼ Kirjaus vastaa KVKL:n lakivaliokunnan laatimien selostusliitemallien sisältöä. 

Luku 6.5.2.9 Rakennuslupa/rakentamislupa-asiakirjat ja tehdyt muutostyöt

Välitysliikkeen tulee pyytää toimeksiantajalta rakennuslupa/rakentamislupa-asiakirjat, käyttöön­
ottotarkastuspöytäkirja (eli osittainen lopputarkastuspöytäkirja) sekä lopputarkastuspöytäkirja. 
Mikäli välitysliike ei saa niitä toimeksiantajalta, välitysliikkeen tulee hankkia ne rakennusvalvonta­
viranomaisilta. Mikäli niitä ei ole saatavissa kunnan viranomaisiltakaan, tulee asiasta ja sen 
merkityksestä kertoa toimeksiantajalle ja ostajalle.

Jos ilmenee, että kaupan kohteessa on toimeksiantajan tai aiempien omistajien toimesta 
tehty tai teetetty muutostöitä, tulee selvittää muutostöiden ajankohta ja laajuus. 
Rakennuslupa/rakentamislupa-asiakirjoista tulee tarkistaa, että kaikilla rakennuksilla ja niihin 
myöhemmin tehdyillä muutostöillä on tarvittavat luvat ja, että rakennusten markkinoinnissa 
ilmoitettavat käyttötarkoitukset vastaavat lupa-asiakirjoissa määriteltyjä käyttötarkoituksia.

	¼ Lukua on hieman täsmennetty. Lisäksi ohjeessa on huomioitu uuden rakentamislain 
terminologia (rakentamislupa). 

Luku 6.5.2.11 Öljysäiliöt

Välitysliikkeen on selvitettävä toimeksiantajalta, onko kiinteistöllä sijaitseva öljysäiliö tarkastettu 
ja tarkastuksen ajankohta. Jos säiliötä ei ole voimassaolevien säännösten mukaisesti tarkastettu, 
välitysliikkeen on kerrottava tästä toimeksiantajalle ja ostajalle. Tarkastuspöytäkirjasta välitys­
liikkeen tulee varmistaa säiliölle annettu kuntoluokitus, jonka mukaan seuraava määrä­
aikaistarkastus ja tarvittavat toimenpiteet määräytyvät (esim. A-luokka: tarkastettava 
viiden vuoden välein tai D-luokka: poistettava välittömästi käytöstä), katso tarkastamisesta 
tarkemmin www.tukes.fi. Mikäli tarkastuspöytäkirjaa ei saada toimeksiantajalta, se tulee hankkia 
paikkakunnan pelastusviranomaiselta. Pelastusviranomainen ylläpitää säiliörekisteriä, josta 
nähdään öljylämmitteisten kiinteistöjen säiliötiedot. 

Jos ilmenee, että kiinteistölle on jätetty maanalainen käytöstä poistettu öljysäiliö, 
on välitysliikkeen varmistettava, että öljysäiliön jättämiselle maaperään on saatu 
kunnan ympäristönsuojeluviranomaisen poikkeuslupa. Mikäli päätöstä poikkeusluvan 
myöntämisestä ei saada, tulee tästä ja sen merkityksestä kertoa toimeksiantajalle ja 
ostajaehdokkaille.

	¼ Lukua on täsmennetty ja täydennetty. 

https://www.tukes.fi
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6.5.2.20 Asuinrakennuksen pinta-ala

Asuintilojen ja muiden tilojen pinta-ala

Muita tiloja (siis muita kuin asuintiloja) voivat SFS 5139 standardin mukaan olla esimerkiksi  
1) säilytystilat muualla kuin asuintilojen välittömässä yhteydessä, kuten varastotilat polkupyörille, 
urheiluvälineille, lastenvaunuille, pihanhoitovälineille sekä varastotilat ullakolla tai kellarissa,  
2) autotalli tai autosuoja ja 3) tekniset tilat, kuten lämmönjakohuone ja kattilahuone. Muilla tiloilla 
tarkoitetaan ainoastaan tiloja, jotka sijaitsevat ko. asuinrakennuksessa.

	¼ Lukua on selvyyden vuoksi täsmennetty viimeisellä lauseella.

6.5.4 Kuntoselvitykset

Välitysliikkeen tulee kertoa toimeksiantajalle mahdollisuudesta teettää kohteessa kuntotarkastus. 
Välitysliikkeen on tällöin suositeltava asuntokaupan kuntotarkastusta, joka tehdään asuntojen 
kuntotarkastuksesta laadittujen LVI- ja KH-kortistojen ohjeiden mukaan (KH 90-00393, LVI 01-
10413 tilaajan ohje sekä KH 90-00394, LVI 01-10414 suoritusohje ja KH 90023, tilaussopimus). 
Toimeksiantaja voi tietenkin vapaasti teettää muunkinlaisen kuntoon liittyvän selvityksen. 
Jos välitysliike antaa toimeksiantajalle kuntotarkastuksia suorittavien yritysten yhteystietoja, 
tulee välitysliikkeen antaa mahdollisuuksien mukaan useamman päteväksi arvioimansa 
elinkeinonharjoittajan yhteystiedot. Jos välitysliike saa suosittelemaltaan kuntotarkastusyritykseltä 
vinkkipalkkion tai muun korvauksen, tulee tästä kertoa toimeksiantajalle.

	¼ Luvusta on selvyyden vuoksi poistettu nimenomainen maininta muunlaisen kuntoon liittyvän 
selvityksen teettämisen mahdollisuudesta. Toimeksiantajalla on luonnollisesti tämä oikeus ja 
mahdollisuus, mutta välitysliikkeen on syytä suositella aina kortistojen ohjeiden mukaan tehtävää 
asuntokaupan kuntotarkastusta. Välittäjän on syytä kiinnittää huomiota käyttämiinsä termeihin. 
Kyse on nimenomaan kuntotarkastuksesta ja esimerkiksi kuntoarviossa, kuntotutkimuksessa 
tms. on kyse eri asiasta.

Luku 7.2 Ilmoittelu

Hyvän välitystavan mukaista ei ole julkaista kohdetta markkinoinnissa keinotekoisesti 
uutena kohteena. Keinotekoisuudesta on kyse esimerkiksi silloin, jos kohteesta solmitaan 
peräkkäisiä lyhyitä määräaikaisia toimeksiantosopimuksia siinä tarkoituksessa, että 
kohde nousee markkinointiportaaleissa uudeksi kohteeksi aina tehtäessä uusi määrä­
aikainen toimeksiantosopimus tai jos kohteesta solmitaan uusi toimeksiantosopimus 
jatkosopimuksen sijaan ainoastaan sen vuoksi, että kohde voidaan julkaista uutena 
kohteena. Kesken toimeksiantosopimuksen voimassaoloajan kohdetta ei voida julkaista uutena 
kohteena. Myöskään jatketun toimeksiannon kohde ei ole uusi.

	¼ Lukua on täsmennetty aluehallintovirastojen ratkaisukäytännön perusteella. 

7.4.1 Esittelyssä nähtävillä olevat asiakirjat

Lukuun on selvyyden vuoksi täsmennetty, että asiakirjat voivat olla nähtävillä esittelyssä joko 
paperisena tai sähköisenä. Lisäksi lukuun on täsmennetty: asuntomarkkinointiasetus ei edellytä 
isännöitsijäntodistuksen, osakeluettelon tai sen otteen taikka osakehuoneistotulosteen nähtävillä 
oloa esittelyssä sekä asuntomarkkinointiasetus ei edellytä lainhuutotodistuksen, rasitustodistuksen 
tai kiinteistörekisteriotteen nähtävillä oloa esittelyssä.
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Luku 8.1. ja 8.2. on otsikoitu ja järjestetty uudelleen. Asiasisällön osalta ei ole tehty muutoksia. 

Luku 8.3 Kauppa omaan lukuun tai muu erityinen etu valvottavana

Jos välitysliike myy itse kokonaan omistamaansa kohdetta ja markkinointi toteutetaan 
välitysliikkeen nimissä ja tunnuksilla tai muutoin tavalla, joka voi antaa vaikutelman, 
että kyse on tavanomaisesta välityskohteesta, on markkinoinnissa ja esitteessä selkeästi 
ilmoitettava, että välitysliike omistaa itse myytävän kohteen ja että välityslakia ei sovelleta.

	¼ Kirjaus on lisätty lukuun aluehallintovirastojen kanssa käytyjen keskustelujen pohjalta.

Lukuun 9 on viety erikseen maakaaren muuttumisen vuoksi 1.11.2024  tehdyt päivitykset.

Luku 9.2.2 Useat päällekkäiset tarjoukset asunto-osakkeen ja vuokraoikeuden 
kaupassa 

9.2.2.4 Myyjä tehnyt vastatarjouksen, kun tulee uusi tarjous

Kun myyjä on tehnyt vastatarjouksen ostajalle, osapuolten välillä ei ole vielä syntynyt sitovaa 
sopimusta vaan ainoastaan myyjää sitova tarjous. Ostaja harkitsee hyväksyykö hän tehdyn 
vastatarjouksen. Hyväksymisellä syntyy osapuolia sitova sopimus. Välitysliike ei lähtökohtaisesti 
saa ottaa vastaan uutta ostotarjousta sinä aikana, kun myyjän tekemä vastatarjous on 
voimassa. Välitysliike saa ottaa uuden ostotarjouksen vastaan vasta sen jälkeen, kun 
myyjän vastatarjouksen hyväksymiselle varaama aika on kulunut umpeen tai kun ostaja on 
tuona aikana ilmoittanut, ettei hän hyväksy esitettyä vastatarjousta.

Kun myyjän vastatarjous on vielä voimassa, kohteen markkinointia voidaan jatkaa ja 
kohteessa voidaan järjestää esittelyjä. Tällöin kuitenkin korostuu välitysliikkeen velvollisuus 
kertoa ilmoittaessaan pidettävästä esittelystä, että myyjä on tehnyt vastatarjouksen, jonka 
voimassaollessa tarjouksia ei voida ottaa vastaan. 

	¼ Lukuun on täsmennetty menettelytapoja aluehallintovirastojen kannanoton perusteella. 

Vastaava kirjaus on kiinteistöjä koskevassa luvussa 9.2.3.4 Myyjä tehnyt vastatarjouksen, kun tulee 
uusi tarjous.

Luku 9.2.4 Ehdollisen tarjouksen ehdollinen hyväksyntä

Ehdollisen tarjouksen sisältämän oman asunnon myyntiehdon ja toisaalta myyjän ehdollisen 
hyväksynnän tulisi olla voimassa vain lyhyehkön ajan, enintään kaksi kuukautta. Välitysliikkeen on 
tällöin kiinnitettävä huomiota toimeksiantosopimuksen voimassaoloaikaan.

	¼ Lukua on muokattu aluehallintovirastojen kannanoton perusteella. 

Lisäksi luvun loppuun on lisätty: Mikäli myyjä haluaa hyväksyä ehdollisia ostotarjouksia 
ehdollisesti useampia, korostuu tilanteissa erityisesti ehdon yksiselitteinen muotoilu 
ja välitysliikkeen tiedonantovelvollisuus sekä ostotarjouksen tekijälle että myyjälle. 
Välitysliikkeen tulee selkeästi selvittää erityisesti ostotarjouksen tekijälle, mitä asia 
konkreettisesti tarkoittaa. Menettelyä, jossa myyjä hyväksyy useamman ehdollisen 
tarjouksen samanaikaisesti ehdollisesti, tulee käyttää vain tapauskohtaisesti ja harkiten.
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Luku 10.3.3.1 Sähköisten panttikirjojen siirto

Alla olevat tilanteet koskevat kauppoja, joissa koko kauppahinta maksetaan kaupanteon yhteydessä. 
Maksuehtokaupoissa, kun panttikirjat ovat sähköisiä ja kauppa tehdään paperilla, on välitys­
liikkeen syytä varmistaa, että kaupanvahvistaja tekee sähköisen kiinteistönluovutusilmoituksen 
välittömästi kaupanteon jälkeen (kaupanvahvistajan ohjeen mukaan kaupanvahvistajan on 
ilmoitettava luovutuksesta viipymättä, viimeistään kahden päivän kuluessa vahvistamisesta Maan­
mittauslaitokseen ja kunnalle). Mikäli maksuehtokaupassa ei poikkeuksellisesti sovittaisi 
vakuusjärjestelyistä, on ostajaa kehottava hakemaan lainhuutoa välittömästi kaupanteon 
jälkeen.

	¼ Lukuun on lisätty viimeinen lause. Lisäys liittyy KVKL:n lakivaliokunnan laatimien maksuehto­
kauppojen malliehtojen päivittämiseen. 

Luku 10.4.2 Kaupanteon jälkeiset toimet asunto-osakkeen kaupassa

Sähköinen omistajamerkintä

Suostumus osoitetaan siten, että ostajan rekisteröintihakemuksen liitteenä toimitetaan 
kauppakirjajäljennös tai erillinen, myyjän suostumuksen sisältävä asiakirja, tai siten, että myös 
myyjä allekirjoittaa ostajan omistusoikeuden rekisteröintiä koskevan hakemuksen taikka jossain 
tilanteissa sähköisesti.

	¼ Kohtaa on täsmennetty sähköisen kaupankäynnin paremmaksi huomioimiseksi. 


