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Hyvén vélitystavan ohjeen paivitykset 1.10.2024 jdlkeen (muokatut kohdat
merkitty vareilla)

Paivityksen voimaantulo: 1.11.2024
Paivityksen tausta: Maakaaren 1.11.2024 voimaan astuvat muutokset.
9.1.2 Kiinteiston ostotarjous ja esisopimus

Kiinteistdn ostotarjoukseen ja esisopimukseen sovelletaan maakaaren saanndksia. Mikali
osapuolten kesken halutaan solmia sitova esisopimus siten, etta osapuolet voidaan
velvoittaa kaupan tekemiseen esisopimuksen mukaisilla ehdoilla, sopimus on solmittava
maakaaren muotomaaraysten mukaisesti.

Maakaaren muutoksen johdosta (1.11.2024) kiinteistdon ostotarjouksessa on mahdollista
sitovasti sopia vakiokorvauksen maksamisesta tai kasirahan menettamisesta korvauksena
kaupanteosta kieltaytymisesta ilman, etta maakaaren maaramuotovaatimusta tarvitsee
noudattaa. Hyva valitystapa kuitenkin edellyttaa, etta kaikki tehdyt osto- ja vastatarjoukset
olennaisine ehtoineen tehdaan ja hyvaksytaan kirjallisesti tai sahkoisesti. Kirjallista tai
sahkoista muotoa ei tarvitse kayttaa, mikali tarjous on tehty tai hyvaksytty olosuhteissa,
joissa kirjallisen tai sahkoisen asiakirjan laatiminen tai hyvaksyminen olisi kohtuuttoman
hankalaa. Vakiokorvauksen tai kasirahan maara on osapuolten sovittavissa.

Mikali tarjouksessa ei ole sovittu kasirahasta tai vakiokorvauksesta kaupanteosta
vetaytymisen seuraamuksena, sovelletaan toisen osapuolen vetdytyessa maakaaren
korvaussaannosta. Maakaaren korvaussaannoksen mukaan kaupan tekemisesta
kieltaytyneen on korvattava vastapuolelle kaupan valmistelusta aiheutuneet kohtuulliset
suoranaiset kulut. Ostajan vetdytyessa aiheettomasti sopimuksesta tallaisia kustannuksia
ovat myyjalle kaupan valmistelusta aiheutuneet suoranaiset kulut, esim. myyjan
valitysliikkeelle toimeksiantosopimuksen perusteella maksama korvaus. Myyjan
vetaytyessa aiheettomasti sopimuksesta myyjan on vastaavasti korvattava ostajalle
kohtuulliset kustannukset, esim. ostajan kustannuksellaan suorittama kuntotarkastus.

Kiinteistdon kaupassa valitysliikkeen tulee selvittaa seka myyjalle etta tarjouksen tekijan
tekijalle kaytettavissa olevat sopimisen vaihtoehdot ja eri vaihtoehtojen seuraamukset.

9.2.3.3. Kasirahallinen tai késirahaton ostotarjous hyvéksytty, kun tulee uusi tarjous
(Yldluku 9.2.3 Useat pddllekkdiset tarjoukset kiinteiston kaupassa)
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ostotarjouksen, ei valitysliike saa sopimuksen-sitomattomuudesta-huolimatta

lahtékohtaisesti ottaa vastaan uutta ostotarjousta. Jos kohteesta kuitenkin olisi tulossa
uusi ostotarjous, tulee valitysliikkeen kertoa asiasta toimeksiantajalle. Talloin
valitysliikkeen tulee myds kertoa toimeksiantajalle tehdyn sopimuksen merkityksesta ja
sopimuksen rikkomisesta aiheutuvista seuraamuksista (katso luku 9.1.2). Silloin, jos
hyvaksytyn tarjouksen vakuudeksi on maksettu kasiraha, ei uutta tarjousta valityslain
mukaan kuitenkaan voida ottaa vastaan, ennen kuin tama kasiraha on palautettu
tarjouksen tekijalle tai kun on kaynyt selvaksi, etta kasiraha jaa toimeksiantajan hyvaksi
(katso luku 9.2.1).

Jos tarjouksen tekija on tehnyt ehdollisen ostotarjouksen, jonka toimeksiantaja on
hyvaksynyt, ei valitysliike sopimuksen-sitomattomuudesta-huolimatta saa lahtokohtaisesti
ottaa kohteesta vastaan uutta ostotarjousta. Myyjalle voidaan kuitenkin varata oikeus
jatkaa kohteen markkinointia ja myyntia seka hyvaksya muita ostotarjouksia. Tallgin
valitysliike saa jatkaa kohteen markkinointia ja myyntia seka ottaa vastaan uuden
ostotarjouksen. Katso lisaa ehdollisen tarjouksen ehdollisesta hyvaksymisesta luku 9.2.4.

9.2.3.4 Myyja tehnyt vastatarjouksen, kun tulee uusi tarjous (Ylédluku 9.2.3 Useat
pddllekkaiset tarjoukset kiinteiston kaupassa)

1akaa 3 JOos myyja on tehnyt
vastatarjouksen ostajalle, ei valitysliike [ahtokohtaisesti saa ottaa vastaan uutta
ostotarjousta sina aikana, kun vastatarjous on voimassa. Valitysliike saa ottaa uuden
ostotarjouksen vastaan vasta sen jalkeen, kun myyjan vastatarjouksen hyvaksymiselle
varaama aika on kulunut umpeen tai kun ostaja on tuona aikana ilmoittanut, ettei han
hyvaksy esitettya vastatarjousta.

Myyja voi kuitenkin tehda vastatarjouksensa ehdollisena ja pidattaa itselldan oikeuden
jatkaa kohteen markkinointia ja myyntia seka hyvaksya muita ostotarjouksia. Tall6in
valitysliike saa jatkaa kohteen markkinointia ja myyntia seka ottaa vastaan uuden
ostotarjouksen. Katso lisaa 9.2.4.

9.2.3.5 Tilanteet, joissa on tehty maakaaren madrdmuotoinen esisopimus (Yldluku 9.2.3
Useat padllekkaiset tarjoukset kiinteistén kaupassa)

Mikali kaupasta on sovittu maakaaren maaramuodossa (maaramuotoinen esisopimus
solmittu), ei valitysliike [ahtokohtaisesti saa ottaa vastaan uutta tarjousta. Silla ei ole
merkitysta, onko kasirahaa maksettu vai ei. Jos kohteesta kuitenkin olisi tulossa uusi
ostotarjous, tulee valitysliikkeen kertoa asiasta toimeksiantajalle. Talloin valitysliikkeen on
my0s selkeasti kerrottava toimeksiantajalle sitovan esisopimuksen merkityksesta, koska
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tallaisessa tilanteessa esisopimuksen mukainen ostaja voi vaatia kasirahan
palauttamisen, sovitun sopimussakon tai vahingonkorvauksen maksamisen sijaan myos

kaupan tekemlsta eS|sop|muksen muka|S|IIa ehd0|IIa kaupa—n—tekemn—sta—ka&vta-hasf

esisopimus halutaan purkaa taytyy purkamlnen tehda maakaaren
maaramuotovaatimusten mukaan.



