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Pdivityksen ajankohta 1.10.2024

* Tama listaus sisaltaa vain keskeisimmat ohjeeseen tehdyt paivitykset. Pienempia muokkauksia ja mm.
kirjoitusvirhekorjauksia ei ole mainittu.

Pdivitetyt osiot ja pdivityksen sisaltd

Luku 2.4.1 Myyty-, varattu- ja muut merkinnét

Kohteiden ilmoittaminen myyty-, varattu- tai vastaavilla merkinnailla ei ole hyvan valitystavan
mukaista.

- Lukuun on lisatty maininta myyty- tai varattu-merkintdja vastaavista merkinnoista. Myoskaan
esim. "Ei saatavilla” tai vastaavan merkinnan kayttaminen ilmoittamisessa ei ole hyvan valitystavan
mukaista.

Luvut 1.4 Rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estéiminen ja 5.2 asiakkaan tunteminen

Hyvan valitystavan ohjeesta on karsittu tai poistettu kokonaan rahanpesun ja terrorismin
rahoittamisen estamista koskevat kohdat, koska aiheesta on laadittu oma ohjeensa
(Kiinteistonvalitysalan yleisohje asiakkaan tuntemiseksi seka rahanpesun ja terrorismin
rahoittamisen estamiseksi ja pakotteiden noudattamiseksi, ohje on saatavilla KVKL:n verkkosivuilta
www.kvkl.fi).

Luku 5.2.5 Mahdolliset muut toimeksiantajalle kerrottavat seikat

Lukua on tasmennetty seuraavasti: Valitysliikkeen on myos tarvittaessa kerrottava toimeksiantajalle
mahdollisuudesta teettaa kohteessa pinta-alan tarkistusmittaus tai kohteen kuntoa koskeva selvitys
(esim. kosteusmittaus tai kuntotarkastus) ennen myynnin aloittamista tai toimeksiannon aikana.
Teetettavissa selvityksissa tilaajana on paasaantdisesti syyta olla myyja tai ostaja taikka molemmat
yhdessa. Mikali valityslilke poikkeuksellisesti on tilaajana, on sen muistettava, etta valitysliike

on sopimussuhteen perusteella vastuussa tarkastajan toiminnasta myyjaan ja ostajaan nahden.
Pelkastaan se, etta valitysliike varaa ajan tarkastukselle, ei tee valitysliikkeesta tilaajaa (eli
sopimuksen osapuolta). Kohteen kuntoon liittyvista selvityksista tarkemmin mydhemmin luvussa
6.5.4.

Luku 5.2.6 Myytdvien asuntojen stailaus ja virtuaalimuokkaaminen

Luvun viimeista kappaletta on muokattu. Muokkaus perustuu Aluehallintovirastojen nakemykseen.

Jos kohde on joltain osin virtuaalisesti remontoitu, ja markkinoinnissa kaytetaan kuvia,

jotka eivat nain ollen vastaa todellisuutta, on valitysliikkeen selvasti tuotava tama esiin ja
sisallytettava markkinointimateriaaliin myoés samat kuvat muokkaamattomina. Kohteesta
ei saa esittaa virtuaaliremonttikuvia, jos on selvaa, etta esitettya remonttia ei ole todellisuudessa
mahdollista toteuttaa. Lisaksi markkinoinnissa tulee kayda ilmi, etta ko. remontti saattaa edellyttaa
viranomaisen myontamaa rakennus- tai toimenpidelupaa taikka asunto-osakeyhtion lupaa.



https://www.kvkl.fi

Luku 5.3.2 Kuolinpes& myyjéand

Luvun alkua on selvyyden vuoksi tasmennetty: Kun myyjana on kuolinpesa, kaikkien kuolinpesan
osakkaiden on allekirjoitettava toimeksiantosopimus joko itse tai valtuuttamansa henkilon
valityksin. Valtuutusta kaytettaessa valitysliikkeen on aina saatava asianmukainen valtakirja.
Kohteen markkinointia ei saa aloittaa ennen kuin alla mainitut tarvittavat asiakirjat on toimitettu
valitysliikkeelle.

Luku 6.3 Toimeksiantajan haastattelu - selostusliite

Luvun ensimmaisen kappaleen loppuun on lisatty taydennys: Toimeksiantosopimuksen sisallolle

ei laissa aseteta kovin laajoja vaatimuksia. Toimeksiantosopimuksessa tai sen liitteena pitaa
kuitenkin olla toimeksiantajan antama selvitys kohteen ominaisuuksista. Tama selvitys on yleensa
joko itse sopimuslomakkeessa tai sen osana olevassa ns. selostusliitteessa. Selostusliite on osa
toimeksiantosopimusta. Selostusliite ei kata kaikkia kohteesta hankittavia tietoja, vaan
kohdetta koskevat tiedot ovat laajempi kokonaisuus. Selostusliitteen tiedot ovat siis eri asia
kuin kaikki kohdetta koskevat tiedot ja valitysliikkeellad on velvollisuus hankkia myds muita
kuin selostusliitteella kerattavia tietoja.

6.5.1.2 Osakeluettelo tai sen ote

Kohtaa on muokattu: Toimeksiantoa suoritettaessa osakeluettelo tai sen ote saa olla

enintaan 4 kuukautta vanha. Valitysliikkeen tulee lisaksi hankkia uusi osakeluettelo tai sen ote
kaupantekopadivalle, tai jos kauppa tehdaan sahkdisesti kaupankayntijarjestelmassa, sille paivalle,
jolloin kaupankaynti kaynnistetadn kaupankdyntijarjestelmassa.

6.5.1.9 Taloyhtidén tulevat remontit ja arvio niiden kustannuksista

Lukua on muokattu seuraavasti: Valitysliikkeen tulee kertoa ostajalle, mikali isannditsijan-
todistuksesta tai muista saaduista asiakirjoista ilmenee, etta taloyhtiossa on suunnitteilla
oleva, paatetty tai muutoin varmuudella tiedossa oleva taikka kdynnissa oleva korjaus tai
perusparannus pas S S S S b i ; |

aiheuttaa merkittavia kustannuksia osakkaalle. Ostajalle tulee ilmoittaa myos tieto korjauksen
toteuttamisajankohdasta, isannaoitsijan arvio kokonaiskustannuksesta seka isannaoitsijan arvio
huoneistokohtaisista kustannuksista. Yksinomaan kunnossapitotarveselvitykseen kirjatuista
korjauksista ei tarvitse ilmoittaa arvioituja korjauskustannuksia. Jos tiedot eivat ilmene
isannoitsijantodistuksesta, valitysliikkeen tulee pyrkia selvittamaan tiedot isannditsijalta. Jos tietoja
ei ole saatavilla, tasta on kerrottava toimeksiantajalle ja ostajalle.




Luku 6.5.1.11 Yhtidssdé tehdyt rakennusten kuntoa koskevat selvitykset

Lukua on muutettu Aluehallintovirastojen ja KVKL lakivaliokunnan valisten keskustelujen
lopputuloksena: Mikali asunto-osakeyhtiossa on isannaoitsijantodistuksen mukaan tehty
rakennusten kuntoa koskevia selvityksia (esim. kuntotarkastus/kuntoarvio/kuntotutkimus) tai
teetetty PTS (eli kuntoarvion pohjalta laadittu pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelma) tai muu
vastaava kuntoon liittyva suunnitelma/korjausohjelma, tulee valitysliikkeen hankkia ko. asiakirja ja
tutustua siihen. Lahtdkohtaisesti valitysliikkeella on kuitenkin velvollisuus hankkia ja tutustua
ainoastaan tuoreimpiin, viimeisen 10 vuoden aikana tehtyihin, kuntoa koskeviin selvityksiin.
Valitysliikkeen tulee kohteesta saamiensa tietojen perusteella harkita tapauskohtaisesti,
onko yli 10 vuotta vanhoja kuntoa koskevia selvityksia tarpeen hankkia.

Valitysliikkeen tulee antaa ostajalle kaikki ne selvityksista ilmenevat tiedot, jotka saattavat
vaikuttaa kaupasta paattamiseen. Mikali valitysliike ei yrityksistadn huolimatta saa selvitysta, joka
sen tulisi hankkia, tulee asiasta kertoa toimeksiantajalle ja ostajalle.

Luku 6.5.1.18.2 Tehdyt muutostyot

Lukua on tasmennetty mm. seuraavasti: Jos ilmenee, ettd kaupan kohteessa on osakkaan tai jonkun
muun toimesta tehty muutostoitd, tulee selvittaa, kuka tyon on tehnyt, onko niista ilmoitettu yhtiolle
ja onko niihin haettu ja saatu tarvittavat luvat. Valitysliikkeen on talloin selvitettava toimeksiantajatta
tarkemmin, milta osin muutostdita on tehty ja onko tilat uusittu kokonaan vai osittain. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa kantaviin rakenteisiin kohdistuneisiin muutostéihin, jolloin on
syyta hankkia laadittuja lisaselvityksia (esim. rakennesuunnittelijan lausuma tms.).

Valitysliikkeen tulee myos selvittaa, onko taloyhtio kayttanyt muutostydssa valvontaoikeuttaan ja
onko taloyhtion mahdollisesti edellyttamat tarkastukset tehty. Mikali muutostyd on edellyttanyt
lupaa rakennusvalvonnalta, myos lopputarkastuksen tekeminen (hyvaksytysti) tulee selvittaa.

Luku 6.5.2.18 Lammityskustannukset

Lukuun on lisatty: Halutessaan valitysliike voi myos selvittaa toimeksiantajan kulutustottumuksia,
esimerkiksi onko saunan lammittaminen ollut pdivittaista, ladattu sahkodautoa, poreammetta
lammitetty ympari vuoden, tai lammitetty paljon puulla tai ilmalampopumpulla.

6.5.2.22 Kunnan etuosto-oikeus

Luvun loppuun on tehty lisdys. Lisdys perustuu osittain Aluehallintoviraston padtokseen.
Kunnalla voi olla etuosto-oikeus sen alueella tehtavassa kiinteiston kaupassa. Valitysliikkeen tulee
selvittaa seka toimeksiantajalle etta ostajalle kunnan etuosto-oikeuden sisalto ja sen merkitys.
Jos kohteeseen kohdistuu kunnan etuosto-oikeus, tulee siita mainita kohteen myyntiesitteessa.
Valitysliikkeen tulee kertoa toimeksiantajalle, etta han voi pyytaa kunnalta ennakkotietoa
siitd, tuleeko kunta kayttamaan etuosto-oikeuttaan, mutta kunnalla ei ole velvollisuutta
antaa tallaista ennakkotietoa.

Luvun 7 otsikointi on muutettu.

Luku 71 Yleistd markkinoinnista

Luvun ensimmaiseen kappaleeseen on tehty lisdys: Asetuksen edellyttama ilmoituksen pakollinen
tietosisaltdé on paljon suppeampi kuin esitteen. Kaikkia esitteelle kirjattavia tietoja ei myoskaan ole
syyta tai tarkoituksenmukaista kirjata ilmoitukseen.




7.1.1 Harhaanjohtava markkinointi

Lukuun on lisatty esimerkkeja siita, milloin on kyse harhaanjohtavasta markkinoinnista. Esimerkit
pohjautuvat Aluehallintovirastojen ja KVKL lakivaliokunnan kesken kaytyihin keskusteluihin seka
Aluehallintovirastojen uutiskirjeeseen 1/2024.

+ Jos kohteen rakennusvuotena ilmoitetaan vuosiluku, jolloin rakennusta on laajennettu sen sijaan,
ettd ilmoitettaisiin rakennuksen alkuperainen kayttoonottovuosi. Harhaanjohtavana voidaan
pitaa myos sitd, jos rakennus on osittain peruskorjattu ja kayttoonottovuodeksi ilmoitettaisiin
ainoastaan peruskorjausvuosi.

- Jos kohdetta markkinoidaan vakituiseen asumiseen tarkoitettuna omakotitalona, vaikka se on
kayttotarkoitukseltaan vapaa-ajan asunto tai jos vapaa-ajan asuntoa markkinoidaan muussa kuin
sen todellista kayttotarkoitusta tai tyyppia vastaavassa kategoriassa.

Vuonna 2024 erityisessa tarkastelussa oli luku 9 tarjousmenettely. Lukuun onkin tullut kautta linjan
enemman muokkauksia.

Luku 9.1 Yleist@ tarjousmenettelysta

Lukuun on lisatty: Ennen varsinaista tarjousmenettelya ostajaehdokkaan kanssa on mahdollista
kayda ns. alustava neuvottelu, jossa vasta tunnustellaan mahdollisen tarjouksen hintaa ja

muita ehtoja seka toimeksiantajan suhtautumista niihin. Talloin ei ole kyse varsinaisesta
tarjousmenettelystd, vaan vasta alustavasta tunnustelusta, joka ei sido ostajaehdokasta tai
toimeksiantajaa mihinkaan. Tallainen neuvottelu voidaan hoitaa vapaamuotoisesti esimerkiksi
suullisesti tai sahkopostilla. Valitysliikkeen on naissa tilanteissa kerrottava ostajaehdokkaalle

ja toimeksiantajalle, ettei kyse ole sitovasta tarjouksesta tai sen hyvaksymisesta vaan vasta
alustavasta neuvottelusta. Jos neuvottelun lopputuloksena paddytaan tarjouksen tekemiseen, on
noudatettava edella kuvattua menettelya.

Lukua 9.1. on tasmennetty: Valitysliike voi ottaa ostotarjouksia vastaan edellyttaen, etta
toimeksiantosopimus on voimassa ja kohde on selvitetty eli hankittu kaikki vaadittavat tiedot ja
asiakirjat.

Lukua 9.1. on tasmennetty:
Vélitysliikkeen tulee vastaanottaa kaikki toimeksiantajan kannalta jarkevat ostotarjoukset eli

sellaiset, jotka ovat riittavan lahella toimeksiantajan vaatimuksia. Valitysliikkeella ei kuitenkaan
ole velvollisuutta ottaa vastaan mita tahansa ostotarjousta. Vahtyshike voikieltaytys-

Valitysliikkeen ei esimerkiksi tarvitse ottaa vastaan sellaista tarjousta, joka on merkittavasti
huonompi kuin aiempi, joko hylatty tai viela avoinna oleva tarjous.

Lukua 9.1. on tasmennetty: Mikali valityslilke on saanut toimeksiantajalta erityisia ohjeita
ostotarjousten suhteen, ei valitysliikkeen tarvitse ottaa vastaan sellaista ostotarjousta, joka ei vastaa
naita toimeksiantajan valitysliikkeelle iimoittamia ohjeita. Mikali toimeksiantajan kanssa on sovittu
erityisista menettelytavoista tarjousten vastaanottamiseen, voimassaoloaikaan tai hyvaksymiseen
littyen, tulee valitysliikkeen toimia sovitun mukaisesti. Valitysliike voi esimerkiksi sopia




toimeksiantajan kanssa, etta ostajaehdokkaat voivat jattaa tarjouksensa tiettyyn ajankohtaan
mennessd. Talldin voi olla tarpeen sopia myds siita, missa vaiheessa tarjoukset toimitetaan
toimeksiantajalle (vasta kerralla tarjousten jattamisajan paatyttya vai viipymatta kunkin
tarjouksen vastaanottamisen jalkeen).

Lukua 9.1. on tasmennetty: Valitysliikkeen velvollisuutena on kertoa seka toimeksiantajalle etta
ostotarjouksen tekijalle ostotarjoukseen ja sen hyvaksymiseen liittyvista kysymyksista ottaen
huomioon molempien osapuolten edut. Valitysliikkeen on kerrottava molemmille tarjouksen
osapuolille muun muassa mahdollisesta kasirahan menettamisesta tai vakiokorvauksen
maksuvelvollisuuden syntymisesta seka muutoinkin kasirahan ja vakiokorvauksen merkityksestd ja
mika merkitys on silla, jos tarjoukseen ei ole sisallytetty kumpaakaan.

Lukua 9.1. on tasmennetty: Valitysliikkeella ei ole velvollisuutta kertoa ostajaehdokkaalle mitaan
aiemmista toimeksiantajan hylkaamista tarjouksista. Valitysliike saa kuitenkin tarvittaessa kertoa
hylatyn tarjouksen rahamaaran ja muut ehdot toiselle ostajaehdokkaalle esim. tilanteessa, jossa

ostajaehdokas olisi jattamassa hylattya tarjousta vastaavan tai huonomman tarjouksen.

9.1.2 Kiinteistdn ostotarjous ja esisopimus

Lukuun on lisdtty informatiivinen alaviite: Maakaaren muutos on vireilla taman ohjeen
laatimishetkelld. Tasta johtuvat ohjeen muutokset julkaistaan erikseen KVKL:n verkkosivulla
https:/kiinteistonvalitysala.fi/hyva-valitystapa/, kun lakimuutos astuu voimaan.

Luku 9.2.2.1 Useita ostajaehdokkaita, késirahaton ostotarjous (yléluku 9.2.2 Useat pddllekkdiset
tarjoukset asunto-osakkeen ja vuokraoikeuden kaupassa) ja luku 9.2.3.1 Useita ostajaehdokkai-
ta, késirahaton ostotarjous (yléluku 9.2.3 Useat pdadllekkdiset tarjoukset kiinteistén kaupassa)

Suljetuin kuorin tehtavaa uutta tarjouskierrosta koskeva kirjaus on poistettu ohjeesta menettelyn
vanhanaikaisuuden vuoksi. Kohta on korvattu uudella kirjauksella: Jos kohteesta on saatu
useampia ostotarjouksia, toimeksiantaja paattaa, miten tilanteessa menetellaan.
Toimeksiantaja voi esimerkiksi antaa tarjouksen tekijoille tarjousten voimassaoloajan
puitteissa mahdollisuuden parantaa tarjoustaan (kuten korottaa tarjottua hintaa tai
muutoin parantaa tarjouksen ehtoja) ennen kuin toimeksiantaja tekee paatdksen tarjousten
kesken. Jos tarjouksen voimassaoloaika on jo paattynyt tai toimeksiantaja on hylannyt
tarjouksen, edellyttaa tama tarjouksen tekijalta uuden tarjouksen tekemista.

Luku 9.2.3.5 Tilanteet, joissa on tehty maakaaren madrédmuotoinen esisopimus

Luvun loppuun on lisatty: Jos sitova esisopimus halutaan purkaa, taytyy purkaminen tehda
maakaaren maaramuotovaatimusten mukaan.



https://kiinteistonvalitysala.fi/hyva-valitystapa/

Luku 9.2.4 Ehdollisen tarjouksen ehdollinen hyvéksyntd

Lukua on tasmennetty ja asioiden esittamisjarjestysta muokattu. Lisaksi ohjeeseen on lisatty
Aluehallintovirastojen hyvaksyma menettelytapa koskien sitd, etta jo tarjouksen tekijan tekemaan
ostotarjoukseen voidaan tietyissa tilanteissa sisallyttaa ehto, jolla myyja varaa itselleen oikeuden
jatkaa kohteen markkinointia ja myyntia seka hyvaksya muita ostotarjouksia.

Luvun keskeisimmat muokkaukset: Ehdollisen tarjouksen ehdollisella hyvaksynnalla tarkoitetaan
tilanteita, joissa ostotarjouksen tekija tekee tarjouksen ehdollisena ja myyjalle varataan oikeus jatkaa
kohteen markkinointia ja myyntia seka hyvaksya muita ostotarjouksia.

Menettelya voidaan kayttaa vain niissa tilanteissa, joissa ehdollisen ostotarjouksen hyvaksyminen
ilman myyjalle varattua oikeutta jatkaa kohteen myyntia olisi myyjan kannalta kohtuutonta.
Tallainen tilanne voi syntya paasaantoisesti vain silloin, kun ostotarjouksen tekija asettaa osto-
tarjouksessa kaupan edellytykseksi oman asunnon myynnin. Nain ollen myyjalle voidaan vain
poikkeuksellisesti varata oikeus jatkaa kohteen myyntia tilanteessa, jossa ostotarjous on muulla
tavoin ehdollinen. Myyijalle tilanne saattaa muodostua kohtuuttomaksi esim. silloin kun,
mydnteisen rahoituspaatéksen saaminen taikka kuntotarkastuksen tai kosteusmittauksen
valmistuminen tulee arvion mukaan kestamaan poikkeuksellisen pitkaan. Ehdollista
hyvaksyntaa ei voi kayttaa silloin, jos ostotarjouksen vakuudeksi on maksettu kasiraha.

Menettelyvaihtoehtoja on kaksi:

1. Kun myyja haluaa hyvaksya tarjouksen tekijan ehdollisen ostotarjouksen omalta osaltaan
ehdollisena, kyseessa on vastatarjous ostotarjouksen tehneelle, joka voi sen puolestaan
hyvaksya tai hylata. Talldin ostotarjouksen tekijan tulee siis viela kirjallisesti hyvaksya myyjan
vastatarjous eli myyjan ehdollinen hyvaksyntd, jotta osapuolten valille syntyy sitova sopimus.

2. Jo tarjouksen tekijan tekemaan ostotarjoukseen voidaan sisallyttaa ehto siita, etta
myyjalla on oikeus jatkaa kohteen markkinointia ja myyntia ja hyvaksya muita
ostotarjouksia, jolloin myyjalla on mahdollisuus hyvaksya tehty ostotarjous suoraan
(mikali se vastaa muidenkin ehtojen osalta myyjan toivomuksia) eika erillinen
vastatarjous ole tallin tarpeen. Tata toimintamallia voidaan kuitenkin kayttaa vain
silloin, kun toimeksiantaja sita edellyttaa ja ostotarjouksen tekija on valmis ehdon
tarjoukseensa sisallyttamaan.

Luku 9.2.4 Ohjeesta on poistettu lause: Ehdollisesti hyvaksyttyja tarjouksia voi olla voimassa vain
yksi kerrallaan. Aluehallintovirastot eivat nahneet estetta kohdan poistamiselle.

Lukua 9.2.4 on muokattu: Valitysliikkeen tulee ilmoittaa valittdmasti ostotarjouksen tekijalle,
joka on sitoutunut myyjan oikeuteen jatkaa kohteen myyntia, jos tarjouksen kohteesta on

hyvaksytty tomen tarJous %&4@%%%@%%@@%4&&9{%4%@@%4%@&

%ekemaa—taeeus%a—papem& Valltyslllkkeen on kehotettava ostotarjouksen tekuaa varmistamaan
kuitenkin valitysliikkeelta myos itse ennen ostotarjouksen hyvaksymista omasta asunnostaan,

ettei tekemansa tarjouksen kohteesta ole vastaanotettu tai hyvaksytty toista tarjousta. Mikali
tarjouksen tekijan kanssa on sovittu, etta valitysliike ilmoittaa tarjouksen tekijalle,
mikali kohteesta on vastaanotettu toinen tarjous, tulee valitysliikkeen toimia sopimansa
mukaisesti.




Luku 10.1.1 Kaupantekoon valmistautuminen

Lukua on tasmennetty, jotta ohjeistuksen tarkoitus kay selkeammin ilmi: Valitysliikkeen tulee
varmistaa toimeksiantajalta, etta kaikki selostusliitteelle kirjatut avaimet ovat tallessa ja etta
toimeksiantaja voi luovuttaa avaimet ostajalle sovitusti. Valitysliikkeen tulee lisaksi huolehtia siita,
ettd toimeksiantaja voi luovuttaa mahdollisen turvajarjestelman kayttdohjeet ja tunnukset ostajalle
sovitusti.

Luku 10.1.2 Kaupantekoon valmistautuminen asunto-osakkeen kaupassa

Isannaoitsijantodistuksessa olevat keskeiset tiedot, osakeluettelo tai se ote seka osakehuoneisto-
tulosta-kohtia on tasmennetty. Lisaksi lukuihin 10.1.3 Kaupantekoon valmistautuminen kiinteiston
kaupassa ja 10.1.4 Kaupantekoon valmistautuminen vuokraoikeus rakennuksineen kaupassa on
lisatty kohdat koskien lainhuutotodistusta, rasitustodistusta ja kiinteistorekisteriotetta.

Luku 10.2 Kauppakirjan laatiminen

Hallintaoikeuden siirtymista koskevan ehdon kirjaamista kauppakirjaan koskevaa osiota silloin,
kun kauppa tehdaan sahkoisesti on tiivistetty: Sahkoisessa asunto- ja kiinteistokaupassa on
syyta kiinnittad huomiota omistusoikeuden seka hallintaoikeuden siirtymista koskeviin ehtoihin,
koska kauppahintaa ei valttamatta makseta samanaikaisesti kun kauppakirja allekirjoitetaan
kaupankayntijarjestelmassa.

Luku 10.3.1.1 Vdlitysliikkeen edustaja valtuutettuna

Lukua on muokattu: Wakittaja Valitysliikkeen palveluksessa oleva henkild voi kaupanteossa
toimia jommankumman kaupan osapuolen valtuuttamana vain poikkeuksellisesti. Nain voidaan
toimia vain, mikali ei ole mahdollista saada ketaan ulkopuolista valtuutetuksi. Mikali kysymys on
uudiskohteesta, valitysliikkeen edustaja valittsia voi kuitenkin rakennusliikkeen valtuuttamana
allekirjoittaa RS-kohteen kauppakirjan rakennusliikkeen puolesta.

Vahttaa Valitysliikkeen palveluksessa oleva henkilo ei missaan tilanteessa voi toimia kummankin
kaupan osapuolen valtuuttamana samanaikaisesti.




10.4.2 Kaupanteon jdlkeiset toimet asunto-osakkeen kaupassa

Osakeluettelo siirretty huoneistotietojarjestelmdaan ja paperinen osakekirja -kohtaa on tasmennetty:

Silloin kun yhtion osakeluettelo on huoneistotietojarjestelmassa, mutta kohteen omistusoikeus
perustuu edelleen paperisen osakekirjan hallintaan, valitysliikkeen ei tarvitse toimittaa kauppakirjaa
tai muita asiakirjoja taloyhtidlle, jollei yhtion yhtidjdrjestyksessa ole lunastuslauseketta (katso
jaliempana ohjeen luku 10.4.3). Valitysliikkkeen on kuitenkin kiinnitettava osapuolten huomiota siihen,
etta kauppakirjan toimittaminen taloyhtiolle voi olla tarpeen mm. vastikkeiden ja muiden maksujen
veloittamiseksi kauppakirjassa sovitun mukaisesti. Myds valitysliike voi tata tarkoitusta varten
ldhettaa kauppakirjan isannoitsijalle. Jos valittaja lahettaa kauppakirjan kokonaisuudessaan
isannditsijalle, on lahettamiseen kuitenkin saatava kaupan osapuolten suostumukset.
Suostumus kauppakirjan ldhettamiseen voidaan pyytaa esim. kauppakirjassa. Ostaja

tai ostajan pankki huolehtii ostajan omistusoikeuden rekisterdintinakemuksen tekemisesta ja
paperisen osakekirjan toimittamisesta mitatoitavaksi Maanmittauslaitokselle.

Vastaava muokkaus on tehty myos seuraavaan kohtaan “Séhkdinen omistajamerkinté”.

10.4.3 Lunastuslauseke = Valitysliikkeen velvollisuudet, kun kaupan kohteeseen kohdistuu
lunastusoikeus - Osakeluettelo on huoneistotietojérjestelmassa

Kohdan loppuun on lisatty: Jos kaupan kohteena on asunnon lisaksi omalla osakesarjallaan

oleva autopaikka, ja lunastuslauseke koskee naista vain jompaakumpaa, on ostajaa ohjeistettava
tekemaan omistusoikeuden rekisterdintia koskevat hakemukset Maanmittauslaitokselle molempien
osakeryhmien osalta yhdessa. Lisaksi valitysliikkeen on kaupanteon jalkeen syyta toimittaa
molemmat kauppakirjat taloyhtidlle.

Aiemmin vuoden 2024 aikana tehdyt pdivitykset

2.1.2024 tehty muutos:

Varainsiirtoverolakia muutettiin, jonka myota asunto- ja kiinteistokaupan varainsiirtoveroprosentit
alenivat ja ensiasunnon ostajien varainsiirtoverovapaus poistui. Hyvan valitystavan ohjetta
paivitettiin voimaan astuneiden muutosten mukaiseksi.

15.1.2024 tehty muutos:

Hyvan valitystavan ohjetta paivitettiin siten, etta isannaoitsijantodistusta, osakeluetteloa tai

sen otetta, osakehuoneistotulostetta, lainhuutotodistusta, rasitustodistusta seka kiinteisto-
rekisteriotetta koskeva 3 kuukauden ikavaatimus muutettiin 4 kuukaudeksi, mika on yhtenevainen
toimeksiantosopimuksen enimmaisvoimassaoloajan kanssa.

Samalla erityista selonottovelvollisuutta koskien ohjeeseen tehtiin lisdys: Erityiseen selonotto-
velvollisuuteen kuuluu myos se, etta jos toimeksiannon kestaessa valitysliikkeelle syntyy aihetta
epailla jonkin tiedon muuttuneen toimeksiannon aikana, valitysliikkeen tulee pyrkia hankkimaan
ajantasainen tieto ko. asiasta. Tallainen tilanne voi syntya esimerkiksi, jos valitysliikkeen tietoon
tulee, etta toimeksiannon aikana pidetaan yhtiokokous, jossa padtetaan yhtiovastikkeiden ja muiden
maksujen mdarasta.




