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Hyvaén valitystavan ohjeen paivitykset 12.9.2023 jalkeen (muutokset
korostettuna/yliviivattuna)

Paivityksen ajankohta 15.1.2024

Paivityksen tausta: Hyvan valitystavan ohjetta paivitettiin siten, etta isannditsijantodistusta,
osakeluetteloa tai sen otetta, osakehuoneistotulostetta, lainhuutotodistusta, rasitustodistusta
seka kiinteistorekisteriotetta koskeva 3 kuukauden ikavaatimus muutettiin 4 kuukaudeksi,
mika on yhtenevainen toimeksiantosopimuksen enimmaisvoimassaoloajan kanssa.

Lukua 6.1 Yleista selonottovelvollisuudesta taydennettiin:
Valitysliikkeen selonottovelvollisuudesta saadetaan valityslaissa. Valitysliikkeen
selonottovelvollisuudesta voidaan puhua kahdessa eri merkityksessa, yleisena
selonottovelvollisuutena ja erityisena selonottovelvollisuutena.

Yleiseen selonottovelvollisuuteen kuuluu se, etta valitysliikkeen on aina selvitettava ja
hankittava tietyt vahimmaistiedot kohteesta. Nama tiedot kayvat ilmi [ahinna valityslaista,
asuntomarkkinointiasetuksesta ja hyvasta valitystavasta. Naista seikoista enemman
jaljempana.

Toisaalta selonottovelvollisuus tarkoittaa sita, etta vaikka valitysliike on saanut nama edella
mainitut tiedot esimerkiksi toimeksiantajalta, niin jos silla on aihetta epailla naita tietoja, on
sen selvitettava ndiden annettujen tietojen todenperaisyys (erityinen selonottovelvollisuus,
katso luku 6.6).

Erityiseen selonottovelvollisuuteen kuuluu myés se, etta jos toimeksiannon kestaessa
valitysliikkeelle syntyy aihetta epailla jonkin tiedon muuttuneen toimeksiannon
aikana, valitysliikkeen tulee pyrkia hankkimaan ajantasainen tieto ko. asiasta.
Tallainen tilanne voi syntya esimerkiksi, jos valitysliikkeen tietoon tulee, etta
toimeksiannon aikana pidetaan yhtiokokous, jossa paatetdan yhtiovastikkeiden ja
muiden maksujen maarasta.

Luku 6.5.1.1 Isédnnoitsijéantodistus

Toimeksiantoa suoritettaessa isannaoitsijantodistus saa olla enintadn 3-kuukautta 4
kuukautta vanha. Valitysliikkkeen on kuitenkin aina pyrittava hankkimaan kaupantekopaivalle,
tai jos kauppa tehdaan sahkoisessa kaupankayntijarjestelmassg, sille paivalle, jolloin
kaupankaynti kaynnistetaan kaupankayntijarjestelmassa, uusi isannoitsijantodistus tai
muuten luotettavasti tarkistettava isannaéitsijantodistuksessa olevien tietojen ajantasaisuus.

Luku 6.5.1.2 Osakeluettelo tai sen ote
Toimeksiantoa suoritettaessa osakeluettelo saa olla enintadn 3-kuukautta 4 kuukautta
vanha. Valitysliikkeen on kuitenkin aina pyrittava hankkimaan kaupantekopaivalle, tai jos



=1 l"ﬁ_

4,
5

SN
335599377

NOUDATAMME
HYVAA VALITYS-
TAPAA

Kiinteistanvalitysalan
Keskuslitto

rl.'rr "-,'F

.

Y.
o
<4

kauppa tehdaan sahkdisesti kaupankayntijarjestelmassa, sille paivalle, jolloin kaupankaynti
kaynnistetaan kaupankayntijarjestelmassa, uusi osakeluettelo tai sen ote tai muuten
luotettavasti tarkistettava sen tietojen ajantasaisuus.

Luku 6.5.1.3 Osakehuoneistotuloste

Jos osakkeen omistusoikeus perustuu sahkdiseen omistajamerkintaan, on valitysliikkeen aina
hankittava tuore osakehuoneistotuloste myytavasta kohteesta ennen markkinoinnin
aloittamista. Tuloste voi olla Maanmittauslaitoksen virallinen tuloste tai muu vastaava tuloste,
joka sisaltaa ajantasaiset osakehuoneistorekisterin tiedot. Uudella/tuoreella tarkoitetaan
tassa tapauksessa joko toimeksiantosopimuksen jalkeen tilattua tulostetta tai muutama paiva
ennen toimeksiantosopimuksen tekemista annettua tulostetta. Toimeksiantoa suoritettaessa
osakehuoneistotuloste saa olla 3-kuukautta 4 kuukautta vanha.

Luku 6.5.2.1 Lainhuutotodistus

Valitysliikkeen on toimeksiantoa aloitettaessa hankittava aina uusi/tuore lainhuutotodistus.
Uudel-la/tuoreella tarkoitetaan tassa tapauksessa joko toimeksiantosopimuksen jalkeen
tilattua todistusta tai muutama paiva ennen toimeksiantosopimuksen tekemista annettua
todistusta. Taman jalkeen lainhuutotodistus saa hyvan valitystavan mukaan toimeksiantoa
suoritettaessa olla enintaan 3-kuukautta 4 kuukautta vanha. Valitysliikkeen tulee lisaksi
hankkia uusi lainhuutotodistus kaupantekopaivalle. Mikali toimeksiantajan omistusoikeus ei
ilmene lainhuutotodistuksesta, tulee valitysliikkeen kehottaa toimeksiantajaa hakemaan
lainhuutoa ennen myynnin aloittamista.

6.5.2.2 Kiinteistorekisteriote

Valitysliikkeen on toimeksiantoa aloitettaessa hankittava aina uusi kiinteistdrekisteriote.
Taman jalkeen kiinteistorekisteriote saa hyvan valitystavan mukaan olla toimeksiantoa
suoritettaessa enintaan 3-kuukautta 4 kuukautta vanha. Valitysliikkeen tulee lisaksi hankkia
uusi kiinteistorekisteriote kaupantekopaivalle.

6.5.2.3 Rasitustodistus

Valitysliikkeen on toimeksiantoa aloitettaessa hankittava aina uusi rasitustodistus. Taman
jalkeen rasitustodistus saa hyvan valitystavan mukaan olla toimeksiantoa suoritettaessa
enintdan 3-kuukautta 4 kuukautta vanha. Valitysliikkeen tulee hankkia uusi rasitustodistus
kaupantekopaivalle. Valitysliikkeen tulee selvittaa rasitustodistuksesta kiinteistoon
kohdistuvat rasitukset kuten kiinteistddn vahvistetut kiinnitykset (panttikirjat).

*kkkkkk*

Paivityksen ajankohta 2.1.2024
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Paivityksen tausta: Varainsiirtoverolakia muutettiin, jonka myota asunto- ja kiinteistokaupan
varainsiirtoveroprosentit alenivat ja ensiasunnon ostajien varainsiirtoverovapaus poistui.
Hyvan valitystavan ohjetta paivitettiin voimaan astuneiden muutosten mukaiseksi.

Luku 8.1. Tiedonantovelvollisuus ostajalle
Ostajalle tulee kertoa kaupasta menevasta varainsiirtoverosta. seka-mahdeollisesta
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Luku 10.1.2 Kaupantekoon valmistautuminen asunto-osakkeen kaupassa (Valiotsikko:
Varainsiirtovero)

Asunto-osakkeen luovutuksesta on suoritettava 2% 1,5 % varainsiirtovero {poikkeuksena

ensiasunnon-ostajan-varainsiirtoverovapaus).

Luku 10.3.2 Asunto-osakkeen kaupanteko

Luvusta on poistettu tekstia:
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Luku 10.3.3 Kiinteistdén ja vuokraoikeuden rakennuksineen kaupanteko

Kiinteistdn ja vuokraoikeuden rakennuksineen kaupassa tulee ostajan suorittaa
varainsiirtovero (3 % 4-%) omatoimisesti viimeistaan lainhuutoa/kirjaamista haettaessa tai jos
lainhuutoa/kirjaamista ei ole saadetyssa maaraajassa haettu, kuuden kuukauden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Ostajan tulee myds samassa ajassa antaa
varainsiirtoveroilmoitus. Valitysliikkeen ei tarvitse huolehtia siitd, etta ostaja suorittaa kaupan
kohteena olevasta kiinteistosta ja vuokraoikeudesta rakennuksineen varainsiirtoveron.

Lisaksi luvusta on poistettu tekstia:




