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Kiinteistojen yllapitokustannukset nousivat vuonna
2022 merkittavasti

Lahde: Tilastokeskus, kiinteistdn yllapidon kustannusindeksi
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Korot nousivat vuoden 2022 aikana historiallisen
nopeast

12 kuukauden euriborin kehitys vuonna 2022 (Lahde: Suomen Pankki)
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Mrd. euroa

Asuntolainojen nostot alas ja korot ylos

Suomen rahalaitoksista nostetut uudet euromaaraiset asuntolainat

kotitalouksille
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Lahteet: Suomen Pankki ja Suomen Pankkivhdistys (2003 - 2004)
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hrd. euroa

Asuntoyhieisdjen lainakanta

Rahalaitosten euromaaraiset lainat asuntoyhteisoille Suomessa
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Kuluttajien asunnon ostoaikeet laskivat vuoden
2022 alkana merkittavasti

Lahde: Tilastokeskus, kuluttajien luottamus
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Asuntojen myyntimaarien kehitys
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Asuntokauppojen maara Suomessa vuosina 2012-2022 A Kiinteiston-
® uudet ®vanhat A valitysalan

A Keskusliitto
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Vuoden 2022 alussa asuntokauppaa taottiin lahes edellisen huippuvuoden A Kiinteistdn-
tahtiin, mutta kesan jalkeen myyntimaarat kaantyivat laskuun, joka syveni A vélitysalan
neloskvartaalissa. A Keskusliitto



Kauppamaarat koko Suomessa kuukausittain 2019-2022 Kiinteiston-
valitysalan
Keskusliitto
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Tammi

Asuntojen myyntimé&arien kuukausivertailu vuosina 2017-2022

»

Vanhat ja uudet asunnot (kt, rt, okt)

2017 #2018 @2019 #2020 ®2021 ®2022
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~joulukuussa -11,4 % laskua pitkan
alkavalin keskiarvoon verrattuna

Alkuvuoden aikana myynnin
kausivaihtelu noudatti edellisten
vuosien kehitysta, mutta
loppuvuoden kuukausien
myyntimaarat olivat l&hivuosia
alhaisemmalla tasolla.

Uusien asuntojen myynti kuluttajille
oli edellisvuosia alhaisemmalla
tasolla lahes koko vuoden 2022.
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Myyntimaarat laskivat suhteellisesti

enemman suurissa kaupungeissa

Myydyt vanhat ja uudet asunnot suurimmissa kaupungeissa

Suurimmat kaupungit 2020-2022

Espoo 5591 109% 6388 143% 4177 -346%
Helsinki 11356 11% 12312 84% 9097 -261%
Hameenlinna 1025 -22% 1221 191% 998 -183%
Joensuu 967 -24% 1140 179% 1076 -56%
Jyvaskyla 2214 72% 2518 137% 2045 -188%
Kouvela 892 66% 967 84% 818 -154%
Kuopio 2026 19% 2342 156 % 1897 -190%
Lahti 1742 -35% 2143  230% 1820 -151%
Lappeenranta 966 51% 1098 137% 914 -168%
Oulu 3745 34% 4325 155% 3652 -156%
Pori 1139 37% 1232 82% 1084 -120%
Tampere 5633 21% 6011 6,7% 4618 -232%
Turku 3777 -57% 3944 44 % 3094 -216%
Vaasa 1197 143 % 1265 57% 1129 -108%
Vantaa 3793 -50% 4350 147% 3342 -232%

2020 #2021 #2022

91
4177

Helsinki

Hameenlinna
Joensuu
Jyvaskyla
Kouvola
Kuopio

Lahti

Kaytettyjen ja uusien asuntojen
myyntimaarat olivat suurissa
kaupungeissa -13,8 % ja muualla
Suomessa -7,7 % vuoteen 2020
verrattuna.

Kaytettyja asuntoja myytin - -7,4 %
suurissa kaupungeissaja -6,1 %
vahemman muualla Suomessa kuin
vuonna 2020.

Suurista kaupungeista eniten laskua
oli Espoossa, Turussa ja Helsingissa.
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Vanhojen ja uusien asuntojen myyntimaarat suurimmissa kaupungeissa
©2020 ®2021 ®2022
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Keski-Pohjanmaa maakuntien voittajia

Myydyt vanhat asunnot maakunnittain 2020-2022 verrattuna edellisvuoteen

Uusimaa 24293 419% 26850 105% 21103 -214%
Pirkanmaa 7622 88% 8443 108% 7076 -162%
Varsinais-Suomi 6569 08% 7129 85% 5818 -184%
Pohjois-Pohjanmaa 4401 499% 5027 142% 4530 -99%
Keski-Suomi 2714 92% 3150 16,1% 2645 -160%
Paijat-Hame 2440 04 % 2965 215% 2554 -139%
Pohjois-Savo 2521 14% 2922 159% 2459 -158%
Kanta-Hame 2117 409% 2559 209% 2044 -201%
Satakunta 1981 -45% 2263 142% 1939 -143%
Kymenlaakso 1875 93% 2211 179% 1779 -195%
Lappi 1418  -106% 1732  221% 1441 -168%
Pohjanmaa 1488 78% 1590 69% 1446 -91%
Etels-Savo 1320 70% 1558 180% 1338 -141%
Etels-Pohjanmaa 1278 47% 145 139% 1315 -97%
Pohjois-Karjala 1162 -38% 1385 192% 1315 -51%
Etels-Karjala 1251 -48% 1405 123% 1182 -159%
Kainuu 567 -61% 654 153% 566 -135%
Keski-Pohjanmaa 370 -93% 528 427% 452 -144%

©2020 2021 ®2022
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Maakunnista vuoden 2020
myyntimaariin vertailtaessa Keski -
Pohjanmaa on vahva ykkonen,

silla siella kaytettyjen asuntojen
myyntimaarat nousivat 21,9 %.

Pohjois-Karjalassa kauppa kavi
my06s hyvaan tahtiin, plussaa on
13,2 %. PaijgtHameessa
myyntimaarét olivat 4,6 % ja
Pohjois-Pohjanmaalla 2,9 % vuotta
2020 paremmat.

Eniten laskua oli Uudellamaalla
(-13,3 %) ja Varsinais Suomessa
(-11,6 %).
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Kaytettyjen asuntojen myyntimaarien
muutos maakunnittain

Myydyt vanhat asunnot maakunnittain vuonna 2022 - muutos edelliseen vuoteen

Year 2022
Maakunta Lkm  Muutos-%
Eteld-Karjala 1182 -159 %
@  esvu20% i enemman Eteli-Pohjanmaa | 1315  -97%
. Lasku -20% tai enemman Ftela-Savo 1338 S141%
Kainuu 566 -13,5%
® cinuosta Kanta-Hame 2044 -201%
Keski-Pohjanmaa 452 -14,4 %
Keski-Suomi 2645 -16,0 %
Kymenlaakso 1779 -19,5 %
Lappi 1441 -16,8 %
Pirkanmaa 7076 -16,2 %
Pohjanmaa 1446 91%
Pohjois-Karjala 1315 -51%
Pohjois-Pohjanmaa | 4530 -9.9 %
Pohjois-Savo 2459 -15,8 %
Paijat-Hame 2554 -139%
Satakunta 1939 -143 %
Uusimaa 21103 -214 %
Varsinais-Suomi 5818 -18,4 %
Yhteensd 61002 -17,4 %

N Kinteiston-
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Kaytettyjen asuntojen myyntimaarien
muutos kunnittain

Myydyt vanhat asunnot kunnittain vuonna 2022

- muutos edelliseen vuoteen

Kasvu +50% tai enemman
Lasku -50% tai enemman

Bi muutosta Suurimmat kaupungit

Kauppaja alle 50 kpl Kunta Lkm Muutos-%
vuonna 2022 v

Helsinki 8373 -19,7 %
Tampere 3995 -14.4 %
Espoo 3475 -22,8%
Oulu 3126 -119%
Vantaa 2925 -194 %
Turku 2750 -16,1%
Jyvaskyla 1849 -16,3 %
Lahti 1749 -143 %
Kuopio 1660  -176%
Pori 1056 -10,7 %
Vaasa 1017 -134 %
Joensuu 996 0.8 %

Hémeenlinna 965 -18,0 %
Lappeenranta 854 -149 %

Seinajoki 835 -159 %
Rovaniemi 826 -12,7 %
Kouvola 814 -156 %

Kasvaneet / vihiten laskua

Eniten laskua

Kunta Lkm Muutos-% Kunta Lkm Tuutos-%
Kurikka 74 76,2 % Kauniainen 86 -43,4 %
Nivala 52 40,5 % Vihti 284 -41,6 %
Muhos 112 40,0 % Muurame 79 -38,8 %
Alavus 84 29,2 % Janakkala 170 -36,1%
Qulainen 54 22,7 % Hanko 138 -324 %
Pietarsaari 108 22,7 % Kemi 210 -31,4 %
Mustasaari 165 154 % Kirkkonummi 401 -31.2%
Eurajoki 54 14,9 % Lieto 183 -31.2%
limajoki 102 121 % Hamina 161 -303 %
Harjavalta 58 9,4 % Ylivieska 108 -299 %
Liminka 95 9,2 % Parainen 160 -29,5 %
Kalajoki 78 54 % Kittila 68 -28,4 %
Lapua 79 53 % Imatra 196 =271 %
Asnekoski 142 1.4 % Sipoo 204 -26,6 %
Somero 88 1.1% Mantsala 249 -26,3 %
Joensuu 996 0,8 % Sotkamo 85 -254 %
Pieksdamaki 146 0,7 % Riihimaki 396 -254 %
Kuusamo 152 0,7 % Keuruu 71 -253 %
litti 50 -2,0% Kangasala 445 -252 %
Hattula 97 -2,0% Paimio 134 -251 %
Hollola 277 -2,1% Jarvenpaa 682 -25,0 %
li 74 -26% Hameenkyré 70 -24,1 %
Liperi 83 -35% Lempaala 281 -24,1 %
Ylsjarvi 452 -50 % Lohja 594 -24.2 %
Hausjarvi 82 -5,7 % Tuusula 435 -24.2 %
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Eniten kasvua lantisessa Suomessa

Myydyt vanhat asunnot seutukunnittain vuonna 2022
- muutos edelliseen vuoteen

Tampereen seutu

Oulun seutu adh

b4

Paakaupunkiseutu

Turun seutu

"l‘ e

. Kasvu +20% tai enemman . Ei muutosta

Kauppaoja alle 50 kpl

N Kinteiston-
N valitysalan
A Keskusliitto

. Lasku -20% tai enemman




Uudisasuntojen kuluttajamyynti laski

huomattavasti

Uudiskohteiden myynti maakunnittain

Ahvenanmaa
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Uusimaa, 2022

Yhticlainan osuus kokonaishinnasta

@ Myyntihinta @ Velkaosuus
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20%
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Valinnainen vuokra...
33%
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Oma tontti
47%

Uudiskohteet maakunnittain, %-osuus
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Pirkanmaa, 2022

Valinnainen vuo...

Oma tontti
29%

51%

Vuokrat

Vuokrato...

7%
46%

2020 2021

Varsinais-Suomi, 2022

Valinnainen vuokrat...
6%

28%

Eniten uusia asuntoja myytiin
Uudellamaalla, Pirkanmaalla,
Pohjois-Pohjamaalla ja Varsinais -
Suomessa.

Eniten myynti edellisvuodesta
supistui Uudellamaalla, vahiten
Pohjois-Pohjanmaalla.

Uusia asuntoja myytiin Tampereella
-58,8 % ja Helsingissa-58,6 %
vahemman viiden vuoden
keskiarvoon nahden.

Oulussa uusien asuntojen
kauppamaarat supistuivat
suhteellisesti vahiten suurista
kaupungeista, -28,3 %.
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Hinnat ensin huippulukemiin, sitten laskuun

tasaantuen loppuvuodesta

Vanhojen kerrostaloasuntojen hintakehitys suurimmissa kaupungeissa (indeksi 2015=100)

®Espoo @ Helsinki ® Qulu
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KVKL hintaindeksi
(2015=100) kavi seuranta-
aikansa korkeimmassa
luvuissa Q2/2022:n aikana.

Paakaupunkiseudun yli 6
vuotta jatkunut vanhojen
kerrostaloasuntojen
hintojen nousu kaantyi
selvaan laskuun syksya
kohti. Lasku tasaantui
lokakuun lopussa, eika
loppuvuonna nahty kuin
pienta hintatason vaihtelua.

Muiden isojen kaupunkien
kohdalla hinnat lahtivat
laskuun heinakuussa
tasaantuen marras n
joulukuussa.
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Maakuntien keskuksissa hinnat laskivat
vuosien 2017-2020 tasolle

Vanhojen kerrostaloasuntojen hintakehitys muissa suurissa kaupungeissa (indeksi 2015=100) AN Kiinteision
® Jyvaskyla @ Kuopio ® Lahti  Lappeenranta ® Vaasa AN (eshuslitto

100)

Indeksi (2015

Muissa kaupungeissa
vuoden viimeinen
kvartaali jai kahdeksan
pisteen laskun jalkeen

1049 105.2

105
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1013
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kanssa vuosina 2017~
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Suurista kaupungeista Kouvolassa eniten
laskua keskihinnoissa

Asuntojen hinnat 2022: vanhat kerrostaloasunnot

Neliohinta vuoden 2022 viimeiselld neljdnnekselld verrattuna vuoden takaiseen

Kaupunki Nelidhinta | Muutos 12kk eh-le ‘ Nelidhinta  Muutos12kk

Espoo 7 4 134,53 ' -34% Paakaupunkiseutu 4 935,67 | -84 %

Helsinki 5600,22 -9,1% Isot kaupungit (ei PKS) 242042 -4,5 %

Jyvaskyla 212273 -08%

Kouvola , 915,13 7 -10,6 % . _ 0 . .

uopio 2 229,19 69% Suurin pudotus _10,6 %) I_<a.ytet'FyJen _

Lahti 171471 96% kerrostaloasuntojen keskihinnoissa oli

Lappeenranta 1 959,65 % Kouvolassa, Oulussa hinnat jopa nousivat

Oulu [ 2 309,37_ 1.0 % hieman

Pori | 1471957 -6,8 % )

Tampere 3 269,20 -33%

Turku 272917 62% Paakaupunkiseudulla Espoossa hinnat

— 2 1AL — laskivat vahemman kuin Helsingissa ja

Vantaa 299517 -93% g J
Vantaalla.

N Kinteiston-
I valitysalan
A Keskusliitto
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Asuntokaupan arvo pandemiaa edeltavien vuosien

tasolla

Asuntokaupan arvo Suomessa 2012-2022

®yudet ®vanhat

Velattomien kauppahintojen summa

15 mrd.

10 mrd

5 mrd

0mr

o

20 mrd.
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2014
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2020
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2022

Asuntokaupan velattomien
kauppahintojen arvo 2022
oli yhteensé 13,8 mrd.
euroa, mik& on vuosien
2017-2019 tasoa.

Uudistuotannon osuus on
selvasti alhaisemmalla
tasolla, ja kokonaisluvut
ovat myds alhaisemmat
kuin pandemiavuosina
2020-/2021.

N (inteiston-
A valitysalan
A Keskusliitto
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Yhtidolainan osuus laski hieman
edellisvuodesta uusissa asunnoissa

Yhtiélainan osuus uuden asunnon kokonaishinnasta
Osuus maakunnittain, joissa >100 kauppaa vuonna 2022

@ Myyntihinta ®Velkaosuus

1o Suurimmillaan yhtiélainan osuus
uuden asunnon kokonaishinnasta
oli Pohjois-Savossa, pienimmillaan

50% Uudellamaalla.

Koko maassa yhti6lainan osuus
on pienentynyt 3 % -yksikkda

0@ 39 . . .
R rﬁ 0 QO\«\ & o . ‘\é{, edellisvuodesta uusien asuntojen
o € <° 2 3 3 . .
R o “ kokonaishinnassa.

o\*’\
&

Yhtidlainan osuus kokonaishinnasta, koko Suomi v, 2012-2022

@ Myyntihinta ®Velkaosuus

100%
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50%
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Asuntojen myyntiaikojen kehitys
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Nopeimmat myyntiajat Uudellamaalla ja
Pirkanmaalla

Vanhojen asuntojen keskimaardiset myyntiajat padkaupunkiseudulla ja muualla Suomessa 2019-2022

— kerrostalot, muu Suomi — kerrostalot, paakaupunkiseutu - - - omakotitalot, muu Suomi - - - omakotitalot, padkaupunkiseutu M « Asuntojen myyntiajat
160 S ... nopeutuivat kesda 2022
N A kohti, sitten tasaantuivat
’ \\‘ ”'l‘\‘ ~ . .
140 \ A AN ja loppuvuonna hieman

pidentyivat pk -seudun
kerrostaloasunnoissa ja
muun Suomen
omakotitaloissa.

120

100 Myyntiajat nopeutuivat

kaikkialla paitsi
Uudellamaalla.

(o]
o

Keskimadrainen myyntiaika (pv)

Nopeitten asunnot

60 myytiin Uudellamaalla ja
Pirkanmaalla, hitaimmin
Satakunnassa.
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Loma -asuntojen markkinat
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Myydyt loma-asunnot Suomessa Mékkikaupan volyymin kehitys Q ki
©2018 ©2019 @2020 #2021 ®2022 A Keskusliitte
1000

2021-2022

Year 2021 2022

I\‘Aaakunta Lkm  Muutos-% 5v muutos-% Lkm  Muutos-% 5v muutos-%

Eteld-Karjala 139 -109 % 160% 103 -259 % -197%

Etela-Pohjanmaa 86 14,7 % 575% 60 -302% 63% 500

Eteld-Savo 493 -147 % 250% 340 -31,0% -21,0%

Kainuu 101 52% 361% 76 -248% -93%

Kanta-Hame 255 -10,5% 278% 198 -224 % -10,6 %

Keski-Pohjanmaa 36 -250% 259 % 32 -11.1 % 0,6 %

Keski-Suomi 332 -1,2% 44,7 % 257 -226 % 03% 0

Kymenlaakso 166  -18% 283% 139 -163% 2,4% Qe d-\\@" \\,;{_ ‘\;&p" \{-0@‘3 é%(,_\)\) I&;{h& N 6@" f;p:»\) @p)\) e‘**‘)\) . &0\3

Lappi 346 197% 44% 214 -382% agen W & P E e s O (Qa“ o

Pirkanmaa 440 93 % 263% 366 -168% 31%

Pohjanmaa 111 144 % 31.8% 72 -351% -216% Loma-asuntojen myyntimaarat maakunnittain

Pohjois-Karjala 133 0,8 % 368% 8  -383% -228%  @2020 ®2021 2022

Pohjois-Pohjanmaa | 462 30,1 % 755% 293 -36,6 % -34 %

Pohjois-Savo 279 14,3 % 582% 202  -276% 28%

Péijat-Héame 258 -10,7 % 215% 197 -236% -134 %

Satakunta 172 -9,5% 365% 132 -233% -5,8%

Uusimaa 500 -164 % 112% 427 -14,6 % -99%

Varsinais-Suomi 568 27% 333% 393 -308% -163 %

Yhteenss 4877 -26% 335% 3583 -265% -10,9 % . . l . - . -

& ¢ \50"\ \"6 W QO“\ %"°® \'Z'QQ ‘<\°® o \95@ @ <\\° *3‘ S @“% @‘ N

& & Q¥ \0\9 @é" Qa\‘- @0 d \'\\o \‘d\ %a\: o"'*‘ QS ‘° o & @,7 Q
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Loma -asuntojen keskihinnat korkealla

tasolla

Mokkikauppojen keskihinta 2019-2022 A Kiinteiston-
140 t valitysalan

Keskuslitto
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Loma-asuntojen kokonaisarvo,

n. 450 Meur oli edellisvuotta -29 %
alhaisemmalla tasolla, mutta
mokkikauppojen keskihinta pysyi
korkeana.
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Suhdannekehitys kiinteistonvalityksen toimialalla (TOL 68310)

Liikevaihto
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—— Alkuperainen sarja
Kausitasoitettu sarja
—— Trendisarja

Tilastokeskus / Asiakaskohtainen suhdannepalvelu



Suhdannekehitys kiinteistonvalityksen toimialalla (TOL 68310)

Henkilostomaara
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A Kiinteiston-
Kausitasoitettu sarja N valitysalan

A Keskusliitto

—— Alkuperdinen sarja

—— Trendisarja

Tilastokeskus [ Asiakaskohtainen suhdannepalvelu



Neljannesvuosimuutokset kiinteistonvalityksen toimialalla (TOL 68310)

Liikevaihto
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Neljannesvuosimuutokset kiinteistonvalityksen toimialalla (TOL 68310)

Henkilostomaara
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Liikevaihdon ja henkilostomaaran trendivertailu
Kiinteistonvalityksen toimiala (TOL 68310)
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