


Innehall

ToAIIMGNT bbb 3
1.1 Vad avses med penningtvatt och finansiering av terrorism ................coooeiiiiineeeen. 3
1.2 Formedlingsrorelser och lagstiftningen om penningtvatt ................ccccoovvvnniineennn. 3
1.3 Myndigheter oCh tillSYN ...........c.ooiiiiiiiiii e s e e 3

2. RiSKB@AOMNING............ooi e 4

3. KUunNdKONtroll ... 6
B0, AIIMENT (it e st e st s e s s e s s ar e e s sareeesnreeeas 6

3.1.1. Tidpunkten fOr KUNGKONTION ........eeieiieeeeeeiiiiireeeeeeeeeeeeeeeiiasrseeeeeeseeeeeesessssssssssseessesssssnnnnes 6
3.1.2. RISKDASErat fOrfAraNUE. ......vvvvveeeeeeeeeeeeieiiiirrreeeeeeeeeeeeeseiisrrseseeeeesseeesessnsssssseseeessessesannnes 6
3.2 Kontroll av personkuNnd ............ccoooiiiiiiiiiiiiiiieeeee et srrrrre e e e e e s s s s s sanes 7
3.2.1 1dentifikatioNSNANAIINGAL «....vvvvveeeeeieeieeiiiiiiirreeeeeeeeeeeeeseiisrrrreeeeeeeeesesssssssssrseseesesessesansnnes 7
3.2.2 Uppgifter som ska utredas och sparas vid kontroll av en personkund ............cccooeuviiieeinnnrenne. 7
3.3. Kontroll av sammanslutningskunder .............cccccovviiiiiiiiiiiieiiireeeee e 8
3.3.1. Identifiering av SAMMANSIUTNINGQAL cc.c..vevueriinererrieeiiereeriererereenesetreserensseressnnssernssenessernneses 8
3.3.2. VerkIig fOrMGONSEAGATe .....uvvvvvvrreeeeeeeeeeeeiiiiirsrreeeeeeeeeesesssssssseseesesesesessssssssssssssseessssessnnnnnes 9
3.3.3. Uppgifter som ska utredas och sparas vid kontroll av en juridisk person .........cccc.eeeereeneerennn. 10
3.4. Fortlopande uppfoljning ...........oocoiiiiiiiiiiiiiiiii e 11
3.5. Forenklade atgarder for kundkontroll ................cccoeiiiiiiiiiniiiceeeee e, 11
3.6. Skarpta atgarder for KuNndkontroll .................coovieiiiiiiienieccece e 11
3.6.1. Personer i politiskt UtSAtt SLANNING (PEP) ....uuvvvveeeeeeeeeeeeeiiisrrrreeeeessssssssssssssssssessssssssssnsnnnes 12
3.6.2. 1deNLIfiering PG QISEANS .....vvvvveeeeeeeeeeeieiiiitrrreeeeeeeeeeeseiiisssreseeeessesessssssssrssssseeesesssssssnssnes 14
3.6.3. Skdrpta dtgdrder for kundkontroll i frGga om hégriskstater utanfor Europeiska
€KONOMISKQ SAMArDEISOMIGUEL ... ...cceeerrrrrrrreeeseeeeeeeeiiisrrereeeeesesesssasssrsssrseeeessssessssssnnnes 15
3.6.4. Ovriga skirpta Gtgarder fOr KUNAKONEION ......cueeiviuveeeiiueeesiieessiiieessieeessieeesssseessseeesnnes 17

4. Utredningsskyldighet................ccoo s 17
4.1. Nar uppstar utredningsskyldigheten ..............coccooviiriiniiiniiniinicneee e 17
4.2. Hur fullgors utredningsskyldigheten? ...............ccoooiiiiiiiiiiiiineeeee e 18

5. Avbrytande av transaktioner och véagran att utféra sadana............ 18

6. Rapporteringsskyldighet...............coo s 19
6.1. Nar ska en transaktion rapporteras? ..........cccccveevivriiiieeeiniiieeeeesrireee e ssrreee s saneees 19
6.2. HUr inlamNas €N rapPoOrt?......ccoooiiiiiiiiiiiieeeieiireeeeesiree e e e srreeeesssrreeeesssseneeesssassnes 20
6.3. TYSENAASPIIKE......cooiiiiiiiiiiiiicee e e e e s e e e s s abaaeeeseanneees 20
6.4. Exempel pa en tvivelaktig transaktion och fullgérande

av skyldigheterna enligt lagen om penningtvatt..............coccceerviiiiniiiinniieennieens 21

7. Skyldighet att ombesdrja utbildning och skydd....................cc.coccc.... 21

8. Internationella ekonomiska sanktioner................cccoooovvnininncnnnns 21

9. PAFOLJURY ... 22
9.1. Administrativa PAfOIJAer.............ccooiiiiiiiiiecce e e 22

0.1, 1. OFANINGSAVEIfE «eeeeeeeerriiiireeeeeeeeeeeeeeeiirarreeeeeeseeeesssssssstareeeeessssesssssssssrsreeeesesesesssnsnssnns 22

I I oo o) o LYo 1/ £ S PPPRPRRIRt 22
0.1.3. OffeNtlig VAINING «ccecevvvvrireeeeeeeeeeeeeeiiiirsrteeeeeesesessaseissssssseeeessssesssssssssssssesesesssssssnssssssnes 22

9.2. Straffrattsligt ansvar for personer i formedlingsrorelsens tjanst........................ 23
10.VaNli8a FrAOK ...t 23

-2-  KIINTEISTONVALITYSALAN YLEISOHJE RAHANPESUN JA TERRORISMIN RAHOITTAMISEN ESTAMISEKSI SEKA PAKOTTEIDEN NOUDATTAMISEKSI



1. Allmant

1.1 Vad avses med penningtvatt och finansiering av terrorism

Med penningtvatt avses verksamhet i syfte att maskera eller délja ursprunget for egendom
som forvarvats genom brott. Penningtvatt ar en accessorisk garning som alltid forutsatter
ett s.k. forbrott, fran vilket medlen harstammar. Enligt Centralen fér utredning av penningt-
vatt kommer storsta delen av de medel som tvattas i Finland fran ekonomiska brott och
narkotikabrott. Det ar typiskt for penningtvatt att egendomen andrar form. Om penningt-
vatten lyckas ser egendomen ut att vara lagligt férvarvad.

Med finansiering av terrorism avses till exempel verksamhet dar man tillhandahaller eller
samlar in tillgangar for utférande av terroristbrott. Medel som anvands for finansiering av
terrorism kan ocksa ha lagliga ursprung. Man forsoker dock bekdmpa bade penningtvatt
och finansiering av terrorism med samma metoder, dvs. genom att ingripa i vinningen av
brott och finansieringskanalerna.

1.2 Férmedlingsrorelser och lagstiftningen om penningtvatt

Den nya lagen om férhindrande av penningtvatt och av finansiering av terrorism
(28.6.2017/444, nedan lagen om penningtvatt) tradde i kraft den 3 juli 2017. | lagen om
penningtvatt definieras en stor grupp naringsidkare som s.k. rapporteringsskyldiga. Aven
formedlingsrorelser som formedlar fastigheter och hyreslagenheter (nedan férmedlingsro-
relse) ar sddana rapporteringsskyldiga som avses i lagen.

Varje formedlingsréorelse ska ombesérja:

- En skriftlig riskbedémning av sin egen verksamhet,

- Interna verksamhetsprinciper for forfaranden som galler kundkontroll samt efterlevna-
den och dvervakningen av redogorelse- och rapporteringsskyldigheten med anknytning
till forhindrande av penningtvatt och finansiering av terrorism,

- Tillracklig intern évervakning av efterlevnaden av lagstiftningen om penningtvatt och

- Tillracklig utbildning av personalen.

Lag- och remissutskottet vid Centralférbundet for Fastighetsférmedlingen (KVKL) har utar-
betat denna anvisning for att underlatta férmedlingsrorelsens praktiska atgarder i de situa-
tioner som avses i lagen om penningtvatt.

1.3 Myndigheter och tillsyn

Myndigheten som 6vervakar féormedlingsrorelsernas efterlevnad av lagen om penningtvatt
eller bestammelser som utfardats med stod av lagen ar pa riksomfattande niva regionfor-
valtningsverket i Sédra Finland.

Regionforvaltningsverket har behorighet att besluta om atgarder inom évervakningen av
skyldigheterna enligt lagen om penningtvatt. Verket har till exempel ratt att pa begaran fa
de uppgifter och handlingar som behdévs for dvervakningen av formedlingsrérelserna. Upp-
gifterna maste utldmnas aven om de innehaller information som omfattas av kundens af-
fars- eller yrkeshemlighet eller sddan information med anknytning till kundens person som
formedlingsrorelsen inte annars far yppa till utomstaende.

Regionforvaltningsverket har ratt att forratta en inspektion av férmedlingsrorelsens affars-
och lagerlokaler. Tjanstemannen som forrattar inspektionen ska slappas in i affars- och
lagerlokalerna och har ratt att undersdka naringsidkarens bokféring, lagrat material med
anknytning till behandling av uppgifter och andra handlingar som ar vasentliga med

tanke pa inspektionen.
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Férmedlingsrorelsen ska kunna visa for regionforvaltningsverket att formedlingsrorelsens
metoder med anknytning till kundkontroll och fortlépande uppféljning, vilka baserar sig pa
riskbedomningen, ar tillrackliga med tanke pa bekampningen av risker forknippade med
penningtvatt och finansiering av terrorism. Detta kan visas genom att formedlingsrdorelsen
har ombesorijt alla skyldigheter som raknas upp i avsnitt 1.2.

Anmalningar om misstankta transaktioner eller misstanke om finansiering av terrorism
gors till Centralen for utredning av penningtvatt, som ar en sjalvstandig enhet vid

2. Riskbedomning

Lagen forutsatter att varje formedlingsrorelse upprattar en skriftlig riskbeddmning av sin
verksamhet. Syftet med riskbeddmningen ar att formedlingsrorelsen ska forsta, identi-
fiera och beddéma riskerna forknippade med penningtvatt och finansiering av terrorismi
samband med formedlingsrorelsens verksamhet. Bedomningens omfattning och tackning
beror pa arten, storleken och omfattningen av formedlingsrorelsens verksamhet. Samman-
fattningar av den nationella riskbedémningen och regionforvaltningsverkets dvervakarspe-
cifika riskbedémning kan anvandas som hjalp i upprattandet av bedémningen. Riskbedom-
ningen ska uppdateras regelbundet och pa begaran lamnas till tillsynsmyndigheten.

Riskbedémningen upprattas i fem steg:
1. Identifiera hot och sarbarheter med anknytning till formedlingsrorelsens verksamhet

Det ar bra om processen inleds med att rakna upp de hot och sarbarheter som har upp-
tackts direkt i den egna verksamheten eller lyfts fram i tillsynsmyndighetens riskbedém-
ning eller den nationella riskbedémningen.

Riskfaktorer i anslutning till formedlingsverksamheten kan till exempel vara:

- Branschen och tjansterna (sasom férmedling av placeringsbostader, verksamhetslokaler
eller sma nyproduktionsobjekt i fastighetsform, fastighetsutvecklingen, exceptionella finan-
sierings- eller dgararrangemang)

- Kunderna (utlandska kunder, féretag, PEP som kund)

- Geografiska riskfaktorer (uppdrag fran medborgare eller foretag i stater som inte tillhor
EES-omradet skots vid formedlingsrdrelsen)

- Ny teknologi (elektronisk handel, elektroniska underskrifter, identifiering pa distans)

Sarbarheter som behéver beaktas kan till exempel vara:

- Resurser (sdsom personalomsattning, otillracklig utbildning, felaktiga attityder)

- Verksamhetsmodeller/-satt (sdsom sjalvstandigt verksamhetssatt, gemensamt konto)
- System (osmidiga och otillrackliga datasystem, brister i informationsférmedlingen)

- Overvakning (otillracklig utbildning, attityder, verksamhet i efterhand)

2. Planera och genomfor kontrollmetoder

Kartlagg de metoder som syftar till att kontrollera riskerna eller minska foljderna av risker
som realiserats.
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Nar kontrollmetoderna kartldggs bor till exempel faktorer med anknytning till foljande
processer beaktas:

- Kundkontroll

- Lagring av uppgifter med anknytning till kundkontroll och utredningar
- Kontinuerlig uppféljning av kundférhallandena

- Interna verksamhetsanvisningar och instruktioner

- Intern revision

- Utbildning av personalen

3. Bedom den kvarstaende risken

Som slutresultat av riskbedomningen fas en sa kallad kvarstaende risk. Den kvarstdende
risken ar den risk for penningtvatt och finansiering av terrorism som aterstdr trots de ovan
namnda kontrollmetoderna. Riskbeddmningen bér innehalla en beskrivning av slutled-
ningskedjan fran hot och sarbarheter via kontrollmetoder till kvarstadende risk. | riskbe-
démningen bor slutsatserna anges tydligt, dvs. en bedémning av den kvarstaende riskens
storlek samt motiveringar.

Hot och sarbarheter - kontrollmetoder - kvarstaende risk
Till exempel:

- Uppdragsgivarna ar huvudsakligen konsumenter som varit permanent bosatta i Finland
under en langre tid och séljer en bostad eller fastighet som de sjalva anvant. P4 motsvaran-
de satt ar kdparna personer i samma stallning, som skaffar objektet for eget bruk. Penning-
rérelsen sker alltid via inhemska penninginrattningar. | regel ingar det inte i férfarandena
att koparna betalar handpenningen till ett gemensamt konto. | dessa situationer ar risken
for penningtvatt 1ag. Vi genomfér kundkontrollen utan undantag och omsorgsfullt i enlig-
het med de utfardade anvisningarna. Den kvarstaende risken ar lag.

- Képare fran lander utanfér EES-omradet ar vid upprepade tillfallen kunder. Kdpeobjektet
ar till exempel semesterbyar eller stora markomraden avsedda for byggande. | sddana situa-
tioner ar risken hog. Tillgangarna férmedlas via en finlandsk penninginrattning och en utred-
ning av tillgangarnas ursprung har begarts. Vi genomfor kundkontrollen utan undantag och
omsorgsfullt i enlighet med de utfardade anvisningarna. Den kvarstaende risken ar mattlig.

4. Godkdnn riskbedémningen

Foretagets hogsta ledning ska godkanna riskbedomningen. Med hogsta ledning avses till
exempel foretagets styrelse.

5. Se till att riskbedomningen uppdateras

Riskbeddmningen ska uppdateras till exempel varje ar eller om det sker betydande for-
andringar i kundkretsen eller verksamhetsmiljon. Uppdateringen och dess tidpunkt ska
registreras. Det kan ske forandringar i hoten och sarbarheterna till exempel nar affars-
verksamheten utvidgas till nya geografiska omraden eller verksamhetsomraden. Uppdate-
ringsfrekvensen kan ocksa paverkas av till exempel observationer av ny verksamhet med
anknytning till penningtvatt eller finansiering av terrorism, betydande forandringar i for-
medlingsrorelsens tjanster eller information fran olika kallor om nya risker med anknytning
till penningtvatt eller finansiering av terrorism.

En anvisning om upprattande av riskbeddémning som utfardats av regionforvaltningsverket
i Sodra Finland finns pa adressen https://www.avi.fi/sv/web/avi/riskiarvio
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3. Kundkontroll

3.1. Allmant

Enligt lagen om penningtvatt ar férmedlingsrorelsen skyldig att kanna sina kunder, dvs.
identifiera kunden och kontrollera kundens identitet, utreda den verkliga férmanstagaren
samt folja upp kundférhallandet. Dessutom har formedlingsrorelsen i vissa situationer
utredningsskyldighet, rapporteringsskyldighet och skyldighet att avbryta transaktioner eller
avsluta kundférhallandet.

Atgarderna som foreskrivs i lagen om penningtvatt galler alla fasta kunder samt

tillfalliga kunder nar en enskild transaktion eller flera sammanhangande transaktioner
sammanlagt uppgar till minst 10 000 euro. Enligt regionforvaltningsverket uppstar ett fast
kundférhallande bl.a. nar en kund ingar ett uppdragsavtal med en formedlingsrorelse.
Saledes ska i praktiken alla kunder hos en féormedlingsrorelse betraktas som fasta och
skyldigheterna enligt lagen om penningtvatt ska alltsa fullgoras.

Férmedlingsrorelsens egentliga kunder ar uppdragsgivarna. Uppdragsgivarens

motpart (vanligen alltsa kdparen eller hyresgasten) ska emellertid ocksa betraktas som
féormedlingsrorelsens kund i den bemarkelse som avses i lagen om penningtvatt, trots att
formedlingsrorelsen inte har nagot avtalsforhallande till motparten.

Med kundkontroll avses forfaranden for att sakerstalla kundens riktiga identitet samt att
formedlingsrorelsen kanner till kundens verksamhet och bakgrund i en sa stor omfattning
som kundférhallandet forutsatter. Skyldigheten att kdnna kunden galler under hela
kundférhallandet.

3.1.1 Tidpunkten fér kundkontroll

Uppdragsgivaren ska vara kand nar uppdragsavtalet ingas.

| frdga om budgivaren ar det i praktiken mest fornuftigt att utféra kontrollen redan nar
kopeanbudet tas emot, dven om det i lagen om penningtvatt forutsatts att kontrollen gors
forst nar kdpeanbudet har godkants.

3.1.2 Riskbaserat férfarande

Omfattningen av och noggrannheten hos de utférda kontrollatgarderna grundar sig pa en
riskbaserad bedémning. Om en kund, produkt eller tillhandahallen tjanst ar forknippad
med en hogre risk an normalt, ska kontrollatgarderna skarpas. Om risken for penningtvatt
daremot betraktas som lag, kan kontrollatgarderna forenklas. Férmedlingen ska sjalv
genomfora den riskbaserade bedémningen av sina tjanster och kunder.

Formedlingstjanster ar i regel alltid férknippade med en risk for penningtvéatt. Aven

varderingsutlatandena som uppstar som ett resultat av fastighetsvarderingsverksamheten
kan anvandas for att bidra till penningtvatt.
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3.2 Kontroll av personkund

Med kundkontroll avses bland annat identifiering av kunden och kontroll av kundens
identitet. | praktiken sker identifieringen och identitetskontrollen genom att fraga efter
kundens personuppgifter och kontrollera kundens identitet med en identitetshandling
(t.ex. korkort, se 3.2.1). Pa detta satt kan man klarlagga vem man har att géra med.
Identifikationsuppgifter som erhdllits av kunden kan jamforas med andra handlingar
sasom disponentintyg eller lagfartsbevis.

KVKL:s lag- och remissutskott har sammanstallt en separat modellblankett for kontroll av
kundens identitet avsedd att anvandas av férbundets medlemmar.

Det ingar ocksa i kundkontrollen att utreda om kunden ar en PEP, en sadan persons
familjemedlem eller nara medarbetare.

Dessa ar i regel de atgarder som en formedlingsrorelse alltid maste gora for varje kund.

3.2.1 Identifikationshandlingar

|dentiteten for en fysisk person ska kontrolleras med en tillforlitlig handling. Da jamfors
alltsa handlingens fotografi med personens utseende och det kontrolleras att namnet och
personbeteckningen pa handlingen dverensstammer med det som uppges till exempel i
uppdragsavtalet eller kdpeanbudet. Tillforlitliga handlingar ar féljande giltiga handlingar
som utfardats av en finlandsk myndighet:

1) korkort oberoende av dess form

2) identitetskort utfardat av polismyndigheten (dven identitetskort utfardat till en utlanning)
3) pass

4) FPA-kort med fotografi

5) framlingspass eller resedokument for flykting

Om inget av de ovan namnda ar tillgangligt, kan ocksa ett giltigt pass utfardat av en
annan stat eller en identitetshandling som godkanns som resedokument anvandas for att
kontrollera identiteten.

Kunden ska kunna kannas igen fran identitetshandlingens fotografi och handlingar utan
fotografi duger inte for att kontrollera identiteten. Ett utlandskt kdérkort godkanns inte som
identitetshandling.

Vid behov kan férmedlingsrorelsen kontrollera handlingens identifikations- och
akthetsdetaljer i offentliga kallor (t.ex. Prado-tjansten).

Formedlingsrorelsen ska samla in och lagra vissa uppgifter fran en identitetshandling
(se 3.2.2). Detta sker antingen genom att kopiera identitetshandlingen eller lagra
identitetshandlingens individualiseringsuppgifter.

3.2.2 Uppgifter som ska utredas och sparas vid kontroll av en personkund

Foljande uppgifter ska utredas och sparas om en fysisk person:

1) kundens namn och adress,

2) fodelsetid och personbeteckning,
Om kunden inte har en finlandsk personbeteckning ska medborgarskapet ocksa
utredas och uppgifterna pa kundens resedokument sparas. Det sakraste sattet att
fa dessa uppgifter ar ett giltigt utlandskt pass.
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3) namn, fodelsetid och personbeteckning (eller om personbeteckning saknas
fodelsetid och medborgarskap) for kundens majliga representant,

4) uppgift om kundens verksamhet och/eller affarsverksamhetens art och omfattning,

5) namn pa den handling som anvants for att kontrollera identiteten, myndighet som
utfardat handlingen, handlingens nummer, datum for utfardande och slutdatum fér
giltighetstiden samt i frdga om pass landet. Alternativt en kopia av handlingen.

6) uppgift om huruvida kunden ar en person i politiskt utsatt stallning, en sadan
persons familjemedlem eller nara medarbetare,

7) uppgift om huruvida kunden finns med pa en internationell sanktionslista eller
en nationell frysningslista.

Dessutom ska formedlingsrérelsen ocksa utreda andra uppgifter som gor det lattare att
identifiera och na kunden, till exempel kundens telefonnummer.

Vid behov ska aven féljande utredas:

1) kundens formogenhetssituation
2) uppgift om medlens ursprung

Kontrolluppgifterna som beskrivs ovan ska forvaras pa ett tillforlitligt satt i minst fem ar
efter kundférhallandets slut. | fraga om férvaringstiden bor formedlingsrorelsen iaktta
det som konstateras om forvaring av uppdragsrelaterade handlingar i avsnitt 1.6 av
anvisningen om god formedlingssed.

Formedlingsrorelsen ska meddela sina kunder att kontrolluppgifter och personuppgifter
om kunderna kan anvandas till att forhindra, avsloja och utreda penningtvatt och
finansiering av terrorism samt for att inleda undersdkning av finansiering av penningtvatt
och terrorism och det brott med hjalp av vilket de tillgangar eller den vinning av brott

som finansierats genom penningtvatt eller terrorism har erhallits. Denna skyldighet kan
fullgdras till exempel med anvandning av den modellblankett som lag- och remissutskottet
har sammanstallt (kontroll av identitet och PEP-blankett).

Kundkontrolluppgifter eller andra personuppgifter som har skaffats enbart for att
forhindra och avsléja penningtvatt och finansiering av terrorism far inte anvandas for
andamal som ar oftrenliga med dessa syften.

3.3 Kontroll av sammanslutningskunder

3.3.1 Identifiering av sammanslutningar

Kundkontrollskyldigheten galler i lika hdg grad juridiska personer som till exempel
foretag. | praktiken sker identifieringen genom att fraga efter sammanslutningskundens
officiella foretagsuppgifter och kontrollera uppgifterna genom att skaffa ett utdrag

ur handelsregistret eller ett annat motsvarande utdrag ur ett offentligt register.
Identifikationsuppgifter som erhdllits av kunden kan jamforas med andra handlingar
sasom disponentintyg eller lagfartsbeuvis.

Aven sammanslutningens representant ska identifieras och representantens identitet
kontrolleras enligt samma forfarande som for en personkund. Dessutom ska
representantens ratt att agera for kundens rakning kontrolleras med ett utdrag ur
handelsregistret eller ett annat motsvarande utdrag.
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3.3.2 Verklig formdnstagare

Formedlingsrorelsen ska dessutom identifiera sammanslutningens verkliga formanstagare
samt vid behov verifiera eller kontrollera férmanstagarens identitet. Den verkliga férmans-
tagaren behdver dock inte identifieras om det ar fraga om ett bérsbolag.

Som foretagets verkliga férmanstagare betraktas den fysiska person som i sista hand ager
den juridiska personen som ar kund eller under vars bestammande inflytande den juridiska
personen star.

Den verkliga formanstagaren ar alltsa alltid en manniska. Saledes ska férmedlingsrorelsen,
eller den formedlare som skoter uppdraget, for att identifiera den verkliga formanstagaren
forst utreda vem som utdvar agarinflytande och bestammande inflytande i foretaget. Om
foretaget som ar kund ags av andra foretag, ska utredningen av agarinflytandet och det
bestdmmande inflytandet ocksa stracka sig till dessa dgarsammanslutningar sa langt att
manniskan som ar verklig formanstagare kan identifieras och personens identitet vid behov
kontrolleras.

Sammanslutningens verkliga formanstagare ér en person som:

1) direkt eller indirekt ager mer an 25 procent av aktierna i den juridiska personen eller an-
nars en motsvarande andel i den juridiska personen.

En indikation pa direkt 4gande ar att den fysiska personen ager mer an 25 procent
i den juridiska person som granskas.

En indikation pa indirekt dgande ar att

a) en juridisk person i vilken en eller flera fysiska personer utévar sjalvstandig beslutande-
ratt ager mer an 25 procent eller innehar mer an 25 procent av rostratten i den juridiska
person som granskas, eller

b) en fysisk person eller en juridisk person, i vilken den fysiska personen utévar sjalvstandig
beslutanderatt, pa grund av dgande, medlemskap, bolagsordningen, bolagsavtalet eller
motsvarande stadgar har ratt att utse eller entlediga en majoritet av ledamdterna i sty-
relsen for eller i ett jamforbart organ i den juridiska person som granskas.

2) direkt eller indirekt utnyttjar mer an 25 procent av rostratten i den juridiska personen.
Rostetalet kan basera sig pa agande, medlemskap, bolagsordningen, bolagsavtalet eller
motsvarande stadgar.

Till exempel i ett aktiebolag betraktas med stdd av denna bestammelse som verklig for-
manstagare en person som ager endast 10 procent av aktiebolagets aktier, men dessa
aktier ger pa grund av antalet roster med anknytning till olika aktier upphov till en ros-
tandel pa éver 25 procent.

3) pa annat satt faktiskt utdvar ett bestdmmande inflytande i den juridiska personen.

Personen kan till exempel utdéva bestammande inflytande med stéd av bland annat ett
delagaravtal. Bestammelsen omfattar aven situationer dar bestammande inflytande uto-
vas via agarandelar eller rostandelar som underskrider granserna i punkt 1 och 2.

Om den verkliga férmanstagaren inte kan identifieras pa grund av att ett utdrag ur han-
delsregistret eller en handling som ar jamférbar med en aktiebok inte ar tillganglig for ett
utlandskt foretag, eller de ovan namnda férutsattningarna betraffande agande, rostratt
eller bestdmmande inflytande inte uppfylls, betraktas som verklig formanstagare i sista
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hand den juridiska personens styrelse eller ansvariga bolagsman, verkstallande direktéren
eller nagon annan person i motsvarande stallning. Vid en juridisk person finns det alltsa
alltid ndgon som betraktas som verklig formanstagare. En sadan situation uppstar till
exempel nar dgandet i ett bolag har fordelats mellan manga sma agare och ingen ensam
ager Over 25 procent av bolaget. Da ar de verkliga formanstagarna bolagets styrelse och
verkstallande direktor.

Nar det galler foretag sker identifieringen av den verkliga férmanstagaren t.ex. med hjalp
av aktiedgarforteckningen eller aktieboken. | regel kan man lita pa de utredningar kunden
lamnar, om det inte finns ndgot sarskilt skal att misstanka att utredningarna inte ar akta.
Till exempel i en situation dar kunde inte formar éverlamna aktiedgarforteckningen eller
aktieboken ar formedlingsrorelsen skyldig att gora tilldggsutredningar for att klarlagga
foretagets verkliga formanstagare. Om ingen aktiebok eller aktiedgarforteckning erhalls,
ska formedlingsrérelsen be sammanslutningens representant om uppgifter om de verk-
liga formanstagarna. Detta sker till exempel s att representanten fyller i uppgifterna om
sammanslutningens verkliga férmanstagare pa den modellblankett som KVKL:s lag- och
remissutskott har sammanstallt. Da ska kopior pa de identitetshandlingar som namns i
avsnitt 3.2.1 lamnas in. Vid behov ska de verkliga férmanstagarnas identitet verifieras.

I lagen foreskrivs det dessutom fér vissa former av sammanslutningar direkt vilka som ér verkliga

férmdnstagare i dessa sammanslutningar. Dessa dr:

1) ideella féreningar enligt foreningslagen

- de verkliga formanstagarna ar styrelsemedlemmar som ar antecknade i féreningsregistret

2) religionssamfund enligt religionsfrihetslagen

- de verkliga formanstagarna ar styrelsemedlemmar som ar antecknade i registret 6ver
religionssamfund

3) stiftelser enligt stiftelselagen

- de verkliga formanstagarna ar styrelseledamoter och forvaltningsrddsledaméter som
ar antecknade i stiftelseregistret

4) bostadsaktiebolag och 6msesidiga fastighetsaktiebolag enligt lagen om bostadsaktiebolag

- de verkliga formanstagarna ar styrelseledamoéter som ar antecknade i handelsregistret

Om férmedlingsrorelsen inte kan identifiera den verkliga formanstagaren och vid behov

verifiera personens identitet pa grund av att kunden inte Iamnar de begarda utredningarna,
ska kundforhdllandet avslutas. Trots att kundférhallandet avslutas ar férmedlingsrorelsen i
sadana fall skyldig att rapportera misstankt penningtvatt till centralen for utredning av
penningtvatt.

3.3.3 Uppgifter som ska utredas och sparas vid kontroll av en juridisk person

| fréga om en juridisk person ska féljande uppgifter utredas och sparas:

1) sammanslutningens fullstandiga namn, registernummer, registreringsdatum och

registermyndighet (t.ex. fran utdrag ur handelsregistret),

2) bransch (t.ex. fran bolagsordningen eller YT)),
3) hemort (t.ex. fran bolagsordningen eller YT)),
4) fullstandiga namn samt fodelsetider och medborgarskap for ledaméterna i styrelsen

eller motsvarande beslutande organ (t.ex. fran utdrag ur handelsregistret),

5) identitet for den fysiska person som foéretrader den juridiska personen (representantens

namn, fodelsetid och personbeteckning, eller om personbeteckning saknas fodelsetid och
medborgarskap),
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6) den verkliga formanstagarens namn, fodelsetid och personbeteckning
(t.ex. fran aktieagarforteckningen),

7) uppgift om huruvida den verkliga férmanstagaren ar en person i politiskt utsatt stallning,
en sadan persons familjemedlem eller ndra medarbetare,

8) uppgift om kundens verksamhet och/eller affarsverksamhetens art och omfattning,

9) uppgift om huruvida kunden finns med pa en internationell sanktionslista eller en
nationell frysningslista.

Vid behov ska aven féljande utredas:

1) kundens féormogenhetssituation, till exempel genom att skaffa bokslutsuppgifter om den
sammanslutning som ar kund
2) uppgift om medlens ursprung och kalla.

Kontrolluppgifterna som specificeras ovan ska férvaras pa ett tillforlitligt satt i minst fem ar
efter kundférhallandets slut. | fraga om férvaringstiden bor formedlingsrorelsen iaktta det
som konstateras om férvaring av uppdragsrelaterade handlingar i avsnitt 1.6 av anvisning-
en om god formedlingssed.

3.4 Fortlopande uppfoljning

Lagen forutsatter att en formedlingsrorelse ska ombesorja tillracklig fortlopande
uppfoéljning av kundernas verksamhet under hela kundférhallandet.

Férmedlingsrorelsen ska ordna uppfdéljning som med beaktande av arten och
omfattningen av kundféretagets verksamhet ar tillracklig for att sakerstalla att kundens
verksamhet ar forenlig med formedlingsrorelsens erfarenheter av och uppgifter om
kunden och dennes verksamhet med beaktande ocksa av det som ar allmant kant inom
den aktuella branschen. Till exempel nar det galler ett byggféretag som regelbundet

ger sina nyproduktionsobjekt till férmedlingsrorelsen for formedling eller nar det galler
placeringskunder ska formedlingsrorelsen se till att den alltid har ett uppdaterat utdrag
ur handelsregistret. Darfor far utdraget ur handelsregistret aldrig vara aldre an ett ar.
Beroende pa fallet ska ett utdrag ur handelsregistret skaffas ocksa oftare. Sddana fall

ar till exempel nar kunden upprattar ett uppdragsavtal som avviker fran det normala.
Formedlingsrorelsen (och saledes dven varje anstalld som arbetar med kunden) ska kdnna
till en fast kunds ekonomi och affarsverksamhet i en sddan omfattning att det ar mojligt att
upptdcka transaktioner som avviker fran kundens normala affarsverksamhet.

3.5 Férenklade atgarder for kundkontroll

En formedlingsrorelse kan tillampa forenklade atgarder for kundkontroll om
formedlingsrorelsen utifran sin riskbeddmning beddmer att situationen ar forenad med Iag
risk. En sadan riskbeddmningssituation kan uppsta nar uppdragsgivaren, uppdragsgivarens
motpart, kdpeobjektet eller transaktionen eller till exempel kdparens finansieringskalla ar
forenad med 1ag risk for penningtvatt och finansiering av terrorism. Forenklade atgarder
for kundkontroll lampar sig i regel inte for fastighetsformedlingsrorelser, men i vissa fall
kan ett forenklat kontrollférfarande vara motiverat till exempel utifran riskbedémningen
gjord av en formedlingsrorelse som formedlar en hyresbostad.

| samband med férenklade atgarder for kundkontroll racker det att formedlingsrérelsen
identifierar kunden och faststaller kundens identitet. Da kan det till exempel handa

att ingen PEP-utredning behévs. Aven i dessa fall ska transaktionerna féljas upp for att
upptacka exceptionell eller onormal verksamhet.
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3.6 Skdrpta atgarder for kundkontroll

Formedlingsrorelsen ska tillampa ett skarpt forfarande for kundkontroll om den utifran sin
egen riskbedédmning bedémer att den risk fér penningtvatt och finansiering av terrorism
som ar forenad med ett kundférhallande eller en enskild transaktion ar hégre an vanligt.
Skarpta atgarder for kundkontroll ska ocksa tillampas nar kunden ar en person i politiskt
utsatt stallning, nar kunden identifieras pa distans, nar kunden eller transaktionen har
berdringspunkter med vissa stater eller nar kunden ar en medborgare som ar féremal for
FN:s eller Europeiska unionens ekonomiska sanktioner.

Skarpta kundkontrollskyldigheter innebar en mer detaljerad och noggrann kundkontroll
an normalt. S3 mycket information som majligt om kunden och kundférhallandets art
ska skaffas redan innan kundférhallandet inleds, t.ex. genom att skaffa information om
transaktionernas bakgrund och syfte samt medlens ursprung. Dessutom ska beslutet om
att godkanna nagon som kund fattas pa en hogre organisationsniva an normalt (t.ex. av
forsaljningsdirektoren eller verkstallande direktoren).

3.6.1 Personer i politiskt utsatt stdllning (PEP)

Formedlingsrorelsen ska till exempel genom att fraga kunden ta reda pa om kunden

eller ndgon i kundens narmaste krets ar en PEP. Som narmaste krets betraktas en sadan
persons familjemedlem eller ndra medarbetare. KVKL:s lag- och remissutskott har
sammanstallt en separat modellblankett avsedd att anvandas av férbundets medlemmar,
vilken kan anvandas for att ta reda pa denna information. Férmedlingsrorelsen har i regel
ratt att lita pa uppgifter som fas fran kunden, férutsatt att uppgifterna har dokumenterats.

Formedlingsrorelsen ska fraga en fysisk person (i saval kdp- och férsaljnings- som
hyrningssituationer) om personen ar en PEP. | fullmaktssituationer ska PEP-information
som galler fullmaktsgivaren begaras av fullmaktsgivaren sjalv eller den befullmaktigade. |
samband med intressebevakning ska PEP-information som galler huvudmannen begaras
av intressebevakaren. Samma galler intressebevakningsfullmakter. Nar det galler delagare
i ett dodsbo behover PEP-information inte begaras, men denna information ska dock
utredas i fraga om den avlidne. Nar det galler juridiska personers verkliga formanstagare
ska PEP-informationen utredas.

| regel ska PEP-information alltid efterfragas. Méjliga undantag galler vid forenklade
atgarder for kundkontroll. Las mer i punkt 3.5.

En person i politiskt utsatt stallning (PEP) anses i regel vara forknippad med hégre risk
for penningtvatt och darfor ska kundkontrollen skarpas. For att ett kundférhallande ska
kunna inledas med en PEP, kravs godkannande fran en hogre ledningsniva. Nar kunden
ar en PEP ska det alltid utredas med vilka medel objektet som ska saljas har skaffats
eller pa motsvarande satt for en kopare hur objektet som ska kdpas har finansierats.
Detta kan goras till exempel med den modellblankett som upprattats av KVKL:s lag- och
remissutskott. Aven den kontinuerliga uppféljningen av kundférhallandet ska skarpas.
Kundforhallandet ska da foéljas upp noggrannare och det ska fastas vikt vid onormala och
exceptionella transaktioner.

Med en person i politiskt utsatt stallning (PEP) avses en person som ar eller under det
senaste aret har varit:
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1) statschef, regeringschef, minister, vice minister eller bitradande minister,
Sadana uppdrag dr i Finland:

- uppdragen som republikens president, statsminister och i 5 kap. i
grundlagen avsedd minister,
- uppdraget som statssekreterare,

- uppdragen som medlem av Alands landskapsregering och som landshévding pa Aland.

2) parlamentsledamot,
Sadana uppdrag dr i Finland:

- uppdraget som riksdagsledamot,
- uppdraget som ledamot av Alands lagting,
- uppdraget som ledamot av Europaparlamentet.

3) medlem av politiska partiers styrelser,

Med ett politiskt parti avses ett parti som inforts i partiregistret.

| Finland ar uppdrag som medlem av politiska partiers styrelser uppdraget som
ordférande for och uppdraget som medlem av en partistyrelse samt uppdraget
som ersattare for en sddan person.

4) ledamot i en av de hdgsta domstolarna, i en konstitutionell domstol eller i ett
motsvarande rattsorgan vars beslut endast undantagsvis kan dverklagas,

Sadana uppdrag dr i Finland:

- uppdragen som president, justitierad och i militdra arenden, som militar
ledamot vid hégsta domstolen,

- uppdragen som president, justitierad, miljosakkunnigrad och 6veringenjérsrad
vid hogsta forvaltningsdomstolen,

- uppdragen som president, arbetsdomstolsrad och sakkunnigledamot
vid arbetsdomstolen,

- uppdragen som éverdomare, forsakringsrattsdomare, dverlakare, annan
lakarledamot och sakkunnigledamot vid forsakringsdomstolen,

- uppdragen som assessor vid arbetsdomstolen och férsakringsdomstolen.

Aven uppdraget som ersattare for de ovan ndamnda personerna.

5) ledamot i det hdgsta beslutande organ som granskar skétseln av en stats finanser
och som motsvaras av revisionsratten eller av statens revisionsverk, | Finland ar ett
sadant uppdrag uppdraget som generaldirektor for Statens revisionsverk.

6) ledamot i direktionen for en centralbank,| Finland ar ett sddant uppdrag uppdraget
som medlem av Finlands Banks direktion.

7) ambassador eller chargé d'affaires,

- uppdrag som ambassadodr ar i Finland uppdraget som beskickningschef som leder
en ambassad, en standig representation, en sarskild representation eller ett
generalkonsulat.

- uppdrag som chargé d'affaires ar uppdraget som chargé d’affaires ad interim
som tjanstgor som stallféretradare for en ambassador.

8) minst sadan officer som hor till generalitetet i forsvarsmakten, | Finland ar sadana
uppdrag uppdragen som kommendor fér forsvarsmakten, chef for Huvudstaben,
general och amiral.
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9) medlem av ett forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan i ett féretag som ar helt
statsagt,

- helt statsagda foretag ar bolag som finska staten direkt eller indirekt ager
sammanlagt 100 procent av.

- uppdrag som medlem av ett forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan i ett bolag
som ar helt statsagt ar i Finland uppdragen som styrelseordférande, styrelseledamot,
verkstallande direktor, forvaltningsradsordférande och férvaltningsradsledamot
i bolaget samt uppdraget som ersattare for dessa personer och uppdraget som vice
verkstallande direktor.

10) direktor, bitradande direktor eller styrelseledamot i en internationell sammanslutning.
I denna punkt avsedda internationella sammanslutningar ér:

- Forenta nationerna och dess specialorganisationer,

- internationella regionala sammanslutningar,

- internationella militdra sammanslutningar,

- internationella sammanslutningar som framjar ekonomiskt samarbete.

Uppdrag som direktor, bitradande direktor eller styrelseledamot i en internationell
sammanslutning ar uppdragen som generalsekreterare, allman sekreterare,
ordférande, styrelseordférande och styrelseledamot i den internationella
sammanslutningen samt uppdraget som ersattare fér dessa personer.

Familjemedlemmar till en PEP ér:

1) make eller partner som enligt den nationella lagstiftningen i respektive land likstalls
med make,

2) barn och ett barns make eller partner enligt ovan, och
3) foraldrar

Medarbetare till en PEP dr:

1) varje fysisk person om vilken det ar kant att han eller hon ar verklig samagare eller
formanstagare i en sammanslutning, naringsidkare eller annan juridisk konstruktion
eller har andra nara affarsforbindelser med en person i politiskt utsatt stallning eller
med en familjemedlem till en sddan person, och

2) varje fysisk person som ar verklig ensamagare till eller formanstagare i en
sammanslutning, naringsidkare eller annan juridisk konstruktion om vilken det ar kant
att den de facto har upprattats till forman for en person i politiskt utsatt stallning eller
for en familjemedlem till en sadan person.

3.6.2 Identifiering pd distans

|dentifiering pa distans innebar alla sddana situationer dar kunden inte personligen ar
narvarande vid identifieringstillfallet och kontrollen av identiteten, till exempel nar kunden
har en befullmaktigad.

Om det ar fraga om en fullmaktssituation ska den befullméaktigade identifieras och
identiteten kontrolleras pa det satt som beskrivs ovan.
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Om kundférhallandet ingas med hjalp av identifiering pa distans, ska skarpta atgarder
tillampas i fraga om kundkontrollen. Nar ett kundférhallande ingas utan ett personligt
mote ska formedlingsrorelsen alltid identifiera kunden. Genom att identifiera kunden i en
sadan situation sakerstalls det att kunden verkligen existerar och ar vid liv.

Utéver det som ndmns i punkt 3 ovan ska formedlingsrérelsen vidta ndgon av féljande atgérder:

1) kontrollera kundens identitet med hjalp av ytterligare dokument och uppgifter
fran en tillforlitlig kalla. Ett sddant dokument kan till exempel vara ett utdrag ur
befolkningsregistret. Dessutom ska formedlingsrorelsen be kunden om en kopia av
kontrolldokumentet eller

2) sakerstalla att betalningen i samband med en transaktion gors fran eller betalas in pa ett
konto som tidigare dppnats i kundens namn, dvs. den kund som ar part i transaktionen.
Detta kan goras till exempel genom att be kunden dverlamna ett kontoutdrag av vilket
kontonumret som anvants i transaktionen och kontots dgare framgar eller

3) kontrollera en kunds identitet med ett s.k. kvalitetscertifikat eller med ndgon annan
elektronisk identifieringsteknik som ar datasaker och bevislig. Ett sddant elektroniskt
certifikat ar till exempel natbankskoder utfardade av en bank. | detta fall behovs ingen
kopia av kontrolldokumentet.

Om kunden har identifierats pa distans ska formedlingsrorelsen utreda och lagra
uppgifterna om forfarandet eller kallan som anvants for identifieringen.

Kraven pa utredning av PEP-information och den verkliga formanstagaren kan pa ett
naturligt satt tillampas vid identifiering pa distans.

Identifiering pd distans av en givare av ett kbpeanbud

Enligt utskottets uppfattning har en féormedlingsrorelse ingen skyldighet enligt lagen

om penningtvatt att identifiera en givare av ett kopeanbud pa distans enbart pa grund

av att givaren av kopeanbudet inte personligen ar narvarande nar anbudet tas emot.
|dentifieringsskyldigheten uppstar i regel forst nar kopeanbudet godkanns. Anbudsgivaren
ska identifieras om anbudsgivaren betalar handpenningen, aven om anbudet inte
godkanns.

3.6.3 Skdrpta atgdrder fér kundkontroll i fraga om hégriskstater utanfoér Europeiska
ekonomiska samarbetsomrddet

Skarpta atgarder for kundkontroll férutsatts ocksa om en rapporteringsskyldig gor
affarstransaktioner eller erlagger betalningar med anknytning till stater utanfér Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet som kommissionen har specificerat som hogriskstater for
penningtvatt och finansiering av terrorism. | sddana situationer ska formedlingsrorelsen:
1) inhamta ytterligare information om kunden och den verkliga formanstagaren,

2) inhamta ytterligare information om syftet med den affarsférbindelse som ska upprattas,
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3) inhamta ytterligare information om ursprunget till kundens och den verkliga
formanstagarens medel och férmogenhet,

4) inhamta ytterligare information om orsakerna till affarstransaktionerna,

5) inhamta den hogre ledningens godkannande till att ett kundférhallande
inleds och fortsatts,

6) ordna skarpt, fortldpande dvervakning av kundférhallandet genom att utdka antalet
kontroller bade kvantitativt och tidsmassigt och genom att valja affarstransaktioner som
kraver mer omfattande utredningar.

Dessutom ska formedlingsrorelsen tillampa foljande férfaranden nar de anses vara
nodvandiga enligt en riskbaserad bedémning:

1) formedlingsrorelsen ska tillampa andra behoévliga skarpta forfaranden for kundkontroll,

2) formedlingsrorelsen ska anvanda behovliga metoder for rapportering av
affarstransaktioner,

3) formedlingsrorelsen ska begransa kundfoérhallanden och affarstransaktioner i fraga om
kunder fran hogriskstater.

Europeiska kommissionen har utfardat forordningar som innehdller en faststalld
forteckning 6ver tredjelander dar de strategiska bristerna i landernas system for
bekampning av penningtvatt och finansiering av terrorism ar ett betydande hot mot
unionens finansieringssystem (hogrisktredjeldnder). Aven FATF (The Financial Action
Task Force) uppratthaller en forteckning Over stater vars system for bekampning

och utredning av penningtvatt och finansiering av terrorism inte uppfyller de
internationella skyldigheterna. Finland ar i egenskap av medlem politiskt bundet att félja
rekommendationerna utfardade av FATF.

Vid tidpunkten for publiceringen av denna anvisning har féljande lander klassificerats som
hogrisklander:

- Afghanistan

- Bahamas

- Bosnien och Hercegovina

- Botswana

- Etiopien

- Ghana

- Guyana

- Irak

- lran

- Jemen

- Kambodja

- Demokratiska folkrepubliken Korea
- Demokratiska folkrepubliken Laos
- Pakistan

- Panama
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- Sri Lanka

- Syrien

- Trinidad och Tobago
- Tunisien

- Uganda

-Vanuatu

-Yemen

En uppdaterad lista kan lasas pa bl.a. FATF:s webbplats
http://www.fatf-gafi.org/countries/#high-risk . Listan uppdateras flera ganger per ar.

3.6.4 Ovriga skdrpta dtgdrder fér kundkontroll

Skyldigheten att vidta skarpta atgarder for kundkontroll uppstar alltid nar ndgot som
avviker fran det normala upptacks i samband med den normala kundkontrollen. Till
exempel om ett objekt saljs med forlust en kort tid efter att det har kdpts.

4. Utredningsskyldighet

4.1 Nar uppstar utredningsskyldigheten

Férmedlingsrorelsen ska strava efter att kanna sina kunder samt kanna till arten och
omfattningen av kundernas affarsverksamhet under hela kundférhallandet. Om det
med stod av dessa uppgifter eller nagon annan faktor finns skal att betrakta nagon
handelse som onormal, blir formedlingsrérelsen utredningsskyldig och méjligen ocksa
rapporteringsskyldig.

En misstdnkt transaktion kan framga av féljande faktorer:

1) transaktionens struktur eller storlek avviker fran det normala

2) transaktionen avviker fran det normala i forhallande till formedlingsrérelsens storlek
eller driftstalle

3) transaktionen har inget uppenbart ekonomiskt syfte

4) transaktionen ar inte forenlig med kundens ekonomiska situation eller
affarsverksamhet.

Ndr det dr frdga om en férmedlingsrérelse dr sadana afférstransaktioner som avses i lagen om
penningtvatt framfér allt bostads- och fastighetskép. Ett kbép kan vara misstdnkt till exempel om:

1) kopet gors till ett betydande over- eller underpris,

2) kdparen inte ar intresserad av att se kdpeobjektet eller fa information om det,

3) kdparen av en forsta bostad skaffar ett vardefullt objekt och inte behover kredit for att
betala kdpesumman,

4) det annars tydligt kan observeras att det formedlade objektets anskaffningspris inte star
i proportion till kbparens formdgenhetssituation, Det ar i praktiken mycket utmanande
att utreda kdparens formdégenhetssituation och en férmedlingsrorelse har i regel inga
skal att misstanka en affarstransaktion enbart pa grund av att det formedlade objektets
forsaljningspris verkar éverdimensionerat i forhallande till kbparens formodade
formogenhetsstallning eller inkomstniva.

5) koparen forsoker betala hela eller en betydande del av kdpesumman kontant eller fran
ett konto hos ett kreditinstitut som ar verksamt ndgon annanstans an i Finland,
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6) kopesumman helt eller delvis betalas av ndgon annan an bostadskoparen eller
kdpesumman betalas fran ett konto som tillhér nagon annan an képaren,

7) en betydande investering gors i ett objekt som i normala fall ar mindre intressant,

8) objektet saljs utan nagon forstaelig orsak en kort tid efter kdpet eller kdpet i dvrigt
praglas av ogrundad bradska,

Forteckningen ovan ar endast ett exempel och ovanligheten hos en transaktion ska
avgoras fran fall till fall.

4.2 Hur fullgérs utredningsskyldigheten?

Nar en affarstransaktion verkar misstankt eller formedlingsrérelsen misstanker
att kundens affarstransaktion har ett samband med penningtvatt eller finansiering
av terrorism, ska formedlingsrdrelsen forsoka utreda medlens ursprung och
anvandningsandamal.

Foljande ska framga av den begarda utredningen:

1) fran vilken affarstransaktion eller évriga rattshandling pengarna harstammar,
2) medlens anvandningsandamal,

3) namn och kontaktuppgifter for parterna i affarstransaktionen,

4) arten hos kundens verksamhet (fran vilken verksamhet medlen harstammar)

KVKL:s lag- och remissutskott har sammanstallt en separat modellblankett for utredning
av tillgangars ursprung avsedd att anvandas av forbundets medlemmar.

Om den utredning som kunden ger ar tillracklig behovs inga tilldggsutredningar. Om
affarstransaktionen inte langre verkar misstankt efter den erhallna utredningen, ar
féormedlingsrorelsen inte rapporteringsskyldig.

Inga tillaggsutredningar behdvs om den utredning som kunden gett beddms vara
palitlig och inte ger upphov till ndgra misstankar. Da uppstar inte heller nagon
rapporteringsskyldighet for formedlingsrorelsen.

5. Avbrytande av transaktioner och véagran att utfora sadana

Om en transaktion trots en erhdllen utredning verkar avvika fran det normala, kan
dokument som stéder kundens utredning begaras av kunden, till exempel kdpebrevet
eller annan 6verlatelsehandling eller i fraga om kontakter en fortullningshandling.

Om férmedlingsrorelsen anser att transaktionen ar tvivelaktig aven efter utredningar, har
formedlingsrorelsen tre dtgardsalternativ:

1) att slutféra transaktionen som normalt
2) att avbryta transaktionen for tillaggsutredningar
3) att vagra utféra transaktionen

| regel slutfors transaktionen som normalt trots att den ar tvivelaktig. Vid problem kan
formedlingsrorelsen kontakta CKP:s central for utredning av penningtvatt pa numret 0295
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486 833 (vardagar kl. 8-16). Eftersom vagran att utfora en transaktion for sin del kan
avsloja for kunden att formedlingsrorelsen har for avsikt att rapportera kundens
transaktion, bor vagran att utféra en transaktion anvandas endast i undantagsfall och
framst i sddana situationer dar kundens identitet inte kan faststallas pa ett tillforlitligt
satt. Det bor ocksa beaktas att férmedlingsrorelsen i varje fall ar rapporteringsskyldig (se
nedan), aven om formedlingsrorelsen vagrat utfora den tvivelaktiga transaktionen.

| fraga om tvivelaktiga transaktioner ska formedlingsrorelsen i synnerhet strava efter att
medlen som anvants for transaktionen kan sparas i efterhand och inte hamnar utom
rackhall for myndigheten. | praktiken ska formedlingsrorelsen till exempel forutsatta att
kdpesumman betalas i from av en kontodverforing till ett konto hos ett kreditinstitut som
ar verksamt i Finland.

6. Rapporteringsskyldighet

6.1 Nar ska en transaktion rapporteras?

Om en transaktion verkar tvivelaktig ocksa efter tilldaggsutredningar, ska
formedlingsrorelsen utan dréjsmal rapportera transaktionen till centralen for utredning

av penningtvatt. Transaktionen ska rapporteras oavsett om den avbryts eller slutfors.
Transaktionen ska ocksa rapporteras om férmedlingsrorelsen forst efter att transaktionen
slutforts far kdnnedom om nagot som gor att transaktionen verkar tvivelaktig. Med
tvivelaktiga transaktioner avses alla transaktioner som avviker fran kundens normala
verksamhet eller ar ovanliga, dven transaktioner med ett avvikande ekonomiskt varde, med
beaktande av uppgifterna som erhallits i samband med kundkontrollen.

Férmedlingsrérelsen ska utan dréjsmdl rapportera en tvivelaktig transaktion till centralen fér
utredning av penningtvdtt i foljande fall:

* en avbruten transaktion ar tvivelaktig ocksa efter utredningar,

« féormedlingsrorelsen vagrar utféra en tvivelaktig transaktion (se avsnitt 5),

« formedlingsrorelsen far efter att transaktionen slutforts kdnnedom om nagot som gor att
transaktionen verkar tvivelaktig,

* kunden vagrar lamna en tillracklig utredning om ursprunget eller anvandningsandamalet
for de medel som ingdr i transaktionen,

+ kunden drar sig ur transaktionen utan motiverad orsak,

* kunden lamnar inte den utredning som begarts for att fullgéra utredningsskyldigheten
eller den lamnade utredningen ar inte tillforlitlig enligt formedlingsrorelsens bedémning
eller féormedlingsrorelsen tvivlar pa handlingarnas akthet,

« grunden for transaktionen och medlens ursprung ar inte tillrackligt tydliga utifran de
utredningar formedlingsrorelsen inhamtat,

« den juridiska personen kan inte identifieras eller de verkliga formanstagarna eller
den person for vars rakning kunden agerar kan inte identifieras eller klarlaggas pa ett
tillforlitligt satt eller

* kunden har berdringspunkter med en stat vars system for bekampning och utredning
av penningtvatt och finansiering av terrorism inte uppfyller de internationella
skyldigheterna, och de tillaggsutredningar som namns i avsnitt 3.6.3 erhalls inte.

Fastighetsformedlaren ska utféra rapporteringen enligt férmedlingsrorelsens egna
anvisningar eller rapportera direkt till centralen for utredning av penningtvatt.
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6.2 Hur inlamnas en rapport?

Rapporteringen sker elektroniskt till centralen for utredning av penningtvatt med ett
rapporteringsprogram som o6ppnas via CKP:s webbplats (https://www.poliisi.fi/brott/
centralen_for_utredning_av_penningtvatt/hur_du_rapporterar_om_penningtvatt). Av
sarskilda skal kan rapporteringen ocksa ske via en krypterad anslutning eller pa nagot
annat datasakert satt.

Rapporter om tvivelaktiga transaktioner ska innehalla uppgifter om kundkontroll och
uppgifter om transaktionens art, beloppet av och valutan fér de medel eller 6vrig egendom
som ingar i transaktionen, medlens eller den dvriga egendomens ursprung, hur medlen
och egendomen avses bli omsatta och de omstandigheter som gjorde transaktionen
tvivelaktig och aven uppgift om huruvida transaktionen har utférts, avbrutits eller avbojts.

6.3 Tystnadsplikt

Rapporteringen far under inga omstandigheter avsldjas for kunden eller kundens
representant och inte heller for 6vriga utomstaende aktorer.

Uppgifter som inhamtats for att fullgoéra utredningsskyldigheten far inte anvandas for
andra andamal an bekampning av penningtvatt och finansiering av terrorism. Uppgifter
som inhamtats for rapportering ska sparas i fem ar efter rapporteringen. Uppgifterna

ska hallas atskilda fran kundregistret och uppdragsrelaterade handlingar. Efter fem ar

ska uppgifterna i regel raderas, om det inte ar nédvandigt att spara uppgifterna for att
trygga en brottsutredning, en anhangig rattegang eller formedlingsrérelsens/férmedlarens
rattigheter.

6.4 Exempel pa en tvivelaktig transaktion och fullgérande av skyldigheterna
enligt lagen om penningtvatt

En formedlingsrorelse far ett forsaljningsuppdrag som galler férmedling av en
bostadsaktie. Formedlingsrorelsen har uppskattat objektets gangse varde till 100 000

euro, men uppdragsgivaren kraver att objektets forsaljningspris ska vara 150 000

euro. Redan innan marknadsforingen av objektet boérjar, kontaktar en koparkandidat
féormedlingsrorelsens representant och erbjuder sig att kopa det formedlade objektet till
fullt pris utan att se objektet. Nar formedlaren fragar hur kdpesumman ska betalas, sager
kdparen att hela kdpesumman betalas vid kopslutet och képaren behdver inget 1an for att
betala kdpesumman. Képaren konstaterar dessutom att kopesumman betalas av ett bolag.

Formedlingsrorelsen ber kunden lamna en skriftlig utredning om medlens ursprung. Av
utredningen framgar det att kOpesumman betalas av ett bolag registrerat utomlands, hos
vilket koparen enligt utredningen har en fordran till ssmma belopp. Formedlingsrorelsens
representant gar igenom situationen och beslutar att begara en tillaggsutredning

av koparkandidaten. Formedlingsrorelsen ber kdparen redogora for grunden for
fordringsforhallandet, till exempel med ett skuldebrev eller en annan handling. Som

stod for sin utredning skickar kunden handlingar, av vilka medlens slutgiltiga ursprung
emellertid inte framgar. Formedlingsrorelsen [amnar in en rapport om misstankt
penningtvatt och bifogar all dokumentation som erhallits av kdparen.

Kopet slutfors pa normalt satt. Formedlingsrorelsen arkiverar materialet med anknytning

till rapporten om misstankt penningtvatt atskilt fran kundregistret och de 6vriga
uppdragsrelaterade handlingarna.
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7. Skyldighet att ombesorja utbildning och skydd

Formedlingsrorelsen ska se till att rorelsens anstallda utbildas i den omfattning som
behdvs for att efterlevnaden av bestammelserna som utfardats med stod av lagen om
penningtvatt ska kunna sakerstallas. Utbildning for att uppratthalla kompetensnivan ska
ordnas regelbundet.

Formedlingsrorelsen ska ocksa vidta vederborliga och tillrackliga atgarder for att skydda
dem som lamnar rapporter.

Lagen forutsatter att varje formedlingsrorelse har ett internt tips- eller angivningssystem.
Det ar frdga om en oberoende kanal via vilken férmedlingsrorelsens anstallda kan

lamna rapporter om att formedlingsrorelsen inte fullgér skyldigheterna enligt lagen om
penningtvatt. Personuppgifterna om personen som rapporterar och personen som ar
foremal for rapporten ar sekretessbelagda. Regionforvaltningsverket kan under vissa
forutsattningar befria en formedlingsrorelse fran att uppratthalla ett sddant system.

Se regionforvaltningsverkets anvisning Atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism - anvisning till rapporteringsskyldiga 10.7.2019, avsnitt 9.2 och 9.3.

8. Internationella ekonomiska sanktioner

Formedlingsrorelsen ska i sin verksamhet beakta aven den sa kallade nationella
frysningslistan och EU:s sanktionslistor mot terrorism.

En person kan vara féremal for frysning av tillgangar till féljd av EU:s bekampning av
terrorism eller en frysning med stéd av lagen om frysning av tillgangar i syfte att bekdmpa
terrorism (325/2013). Beslut om frysning av tillgangar enligt den nationella lagstiftningen
fattas av Centralkriminalpolisen (CKP) i Finland. Centralkriminalpolisen uppratthaller en
forteckning dver personer som ar foremal for frysningsbeslut.

Med internationella sanktioner avses ekonomiska eller andra samarbetsbegransningar
for vissa parter med malet att paverka den aktuella partens politik eller verksamhet som
man ansett utgdra ett hot mot internationell fred och sékerhet . Sanktionerna kan vara
finansiella sanktioner for bekampning av terrorism eller andra finansiella sanktioner
som avser frysning av tillgangar. Sanktionerna grundar sig pa Europaradets beslut och
forordningar.

Om en formedlingsrorelse upptacker att det bland rérelsens kunder

finns en person eller en sammanslutning som star med pa en frysnings- eller
sanktionslista, far inga medel éverlatas till denna person eller sammanslutning.
Férmedlingsrorelsen ska omedelbart underratta utsékningsverket i Helsingfors per e-post
till adressen helsinki.uo(at)oikeus.fi. Medel som tillhnér en person eller sammanslutning
som finns med pa en frysnings- eller sanktionslista far inte heller déverlatas vidare till en
tredje part utan myndighetens tillstdnd. Om en kund till exempel har 6verfért medel

till formedlingsrorelsen (t.ex. gemensamt konto, pantbrev), ska de aktuella medlen
omedelbart frysas.
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Centralkriminalpolisen uppratthaller en offentlig forteckning 6ver frysningsbeslut.
Forteckningen kan bestallas som en dokumentbegaran fran den lokala polisinrattningens eller
Centralkriminalpolisens registratur. https://www.poliisi.fi/sv/centralkriminalpolisen

Pa utrikesministeriets webbsidor om sanktioner finns lankar till gdllande finansiella
sanktioner, tolkningsanvisningar for sanktionsbestammelserna samt majlighet att bestalla
ett nyhetsbrev om férandringar och aktuella sanktionsarenden.
https://um.fi/sanktioner-enligt-land

Aven kommersiella aktorer tillhandahaller applikationer fér granskning av frysnings- och
sanktionslistor.

Det ar bra att komma ihag att transaktioner som goérs av en person som finns med pa en
frysnings- eller sanktionslista inte alltid har anknytning till finansiering av terrorism eller
annan tvivelaktig affarsverksamhet. Det ska alltid goras en separat bedémning av huruvida
transaktionen i fraga ar sa pass tvivelaktig att det finns skal att rapportera misstanke om
finansiering av terrorism eller penningtvatt till centralen for utredning av penningtvatt.

9. Pafoljder

9.1 Administrativa paféljder

Tillsynsmyndigheten kan paféra en formedlingsrérelse administrativa paféljder for brott
mot skyldigheterna i lagen om penningtvatt. Paféljderna ar: ordningsavgift, paféljdsavgift
och offentlig varning.

9.1.1 Ordningsavgift

En ordningsavgift pafors den som uppsatligen eller av oaktsamhet férsummar till exempel
skyldigheten att ordna utbildning for de anstallda eller utféra kundkontroll eller rapportera
tvivelaktiga transaktioner till centralen for utredning av penningtvatt. For juridiska
personer ar ordningsavgiften minst 5 000 och hogst 100 000 euro. For fysiska personer ar
ordningsavgiften minst 500 och hégst 10 000 euro.

9.1.2 Pdféljdsavgift

Pafoljdsavgiften pafors for brott mot motsvarande bestammelser som ordningsavgiften.
Troskeln for att uppfylla rekvisitet ar dock betydligt hogre. En férutsattning ar att
formedlingsrorelsen uppsatligen eller av oaktsamhet allvarligt, upprepade ganger eller
systematiskt har brutit mot bestammelserna. Avgiften far vara antingen hégst dubbelt sa
stor som den vinning som fatts genom garningen eller forsummelsen, om vinningen kan
bestammas, eller hogst en miljon euro, beroende pa vilket belopp som ar storst. Beloppet
av avgiften baseras pa en samlad bedémning.

9.1.3 Offentlig varning

En offentlig varning meddelas om en férmedlingsrorelse uppsatligen eller av oaktsamhet
handlar i strid med andra bestammelser i lagen om penningtvatt eller foreskrifter

som utfardats med stdd av den an bestammelserna som galler ordningsavgift och
paféljdsavgift.
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9.2 Straffrattsligt ansvar for personer i formedlingsrorelsens tjanst

Skyldig till penningtvdttbrott gor sig den som:

1) tar emot, anvander, omvandlar, éverlater, éverfor, formedlar eller innehar egendom
som forvarvats genom brott eller vinning av brott, eller egendom som kommit i stallet
for sddan egendom eller vinning, och gor det for att bereda sig eller ndgon annan nytta,
for att dolja eller maskera vinningens eller egendomens olagliga ursprung eller for att
hjalpa garningsmannen att undandra sig de rattsliga féljderna av brottet, eller

2) i fraga om egendom som forvarvats genom brott eller vinning av brott, eller egendom
som kommit i stallet for sddan egendom eller vinning, doljer eller maskerar egendomens
eller vinningens ratta karaktar, ursprung eller belagenhet eller férfogandet 6ver den
eller de rattigheter som ar knutna till den, eller bistar ndgon annan vid sadant déljande
eller sddan maskering.

Den som begatt brottet ska da for penningtvatt domas till boter eller fangelse i hogst tva
ar. Forsok till penningtvatt ar straffbart.

Den som av grov oaktsamhet vidtar atgarder som avses i 32 kap. 6 § i strafflagen gor

sig skyldig till penningtvatt av oaktsamhet. En person som gor sig skyldig till penningtvatt
av oaktsamhet ska doémas till boter eller fangelse i hogst tvéa ar. Aven en person i den
rapporteringsskyldigas (dvs. formedlingsrorelsens) tjanst kan i extrema fall anses ha gjort
sig skyldig till penningtvatt, om personen anses ha forsummat sina skyldigheter enligt
lagen om penningtvatt och varit medveten om transaktionernas verkliga syfte.

Det ar frdga om grov penningtvdtt om den genom brottet férvarvade egendomen har varit
synnerligen vardefull eller brottet begds sarskilt planmadssigt och penningtvatten dven
bedémd som en helhet ar grov. Da ska garningsmannen ddmas till fangelse i minst fyra
manader och hogst sex ar.

Det ar frdga om penningtvittsforseelse om penningtvatt eller penningtvatt av oaktsamhet,
med beaktande av egendomens varde eller andra omstandigheter vid brottet, bedémd
som en helhet ar ringa. Da ska garningsmannen domas till boter.

Med finansiering av terrorism avses att en person direkt eller indirekt tillhandahaller eller
samlar in tillgangar for att finansiera terrorism, eller med vetskap om att de skall anvandas

till att finansiera terrorism. Garningsmannen ska da démas till fangelse i minst fyra
manader och hdgst atta ar for finansiering av terrorism. Aven forsok ar straffbart.

10. Vanliga fragor
Kundkontroll

Fraga: Vilka uppgifter om kunden ska inhamtas?

Svar: Foljande uppgifter ar obligatoriska och behévliga nar kundférhdllandet ingas och
uppratthalls:

-23- FORHANDLINGSRIKTLINJER FOR FOREBYGGANDE AV PENNINGTVATT, FINANSIERING AV TERRORISM OCH SANKTIONER



+ Kundens namn, adress och personbeteckning (eller om personbeteckning saknas
fodelsetid och medborgarskap)

+ Namn och personbeteckning (eller om personbeteckning saknas fodelsetid och
medborgarskap) for kundens mojliga representant

« Namn, personbeteckning och medborgarskap for verkliga formanstagare

+ Uppgift om kundens verksamhet och/eller affarsverksamhetens art och omfattning

« Uppgift om huruvida kunden ar en person i politiskt utsatt stallning, en sadan persons
familjemedlem eller ndra medarbetare

« Uppgift om huruvida kunden finns med pa en internationell sanktionslista eller en
nationell frysningslista

Vid behov ska aven féljande utredas:

+ Kundens formogenhetssituation, till exempel genom att skaffa bokslutsuppgifter om
den sammanslutning som ar kund
* Uppgift om medlens ursprung

Formedlingsrorelsen kan vid behov skaffa tillaggsuppgifter om kunden fran
myndighetsregister eller be kunden om tillaggsdokumentation for att verifiera och utreda
de uppgifter kunden gett.

Fraga: Maste jag identifiera en befullmaktigad och kontrollera personens identitet?
Svar: En befullmaktigad ska identifieras och personens identitet kontrolleras.
Fraga: | vilket skede ska en budgivare identifieras och personens identitet kontrolleras?

Svar: | lagen om penningtvatt férutsatts det att budgivaren identifieras forst nar
kopeanbudet har godkants. (Se avsnitt 3.1.1 i anvisningen.)

Personer i politiskt utsatt stallning och verkliga formanstagare

Fraga: Om en kund identifieras pa distans, hur tar jag reda pa om personen har en politiskt
utsatt stallning?

Svar: Kunden ska lamna dokumenterade uppgifter om detta. Kunden kan t.ex. skicka en
ifylld PEP-blankett till formedlaren per e-post. Om uppgifterna erhalls pa nagot annat

satt an med en PEP-blankett, ska man komma ihag att se till att formedlingsrorelsen
berattar for kunden att personuppgifterna anvands till de andamal som namns i lagen om
penningtvatt. (Se avsnitt 3.2.2 och 3.6.1 i anvisningen.)

Fraga: Maste PEP-information om en intressebevakare/intressebevakningsbefullméaktigad
eller befullmaktigad utredas?

Svar: Nej.
Fraga: Maste jag utreda det politiska inflytandet fér delagare i ett dodsbo?
Svar: Nej. (Las mer i avsnitt 3.6.1 i anvisningen.)

Fraga: Samma kund salde en annan av sina bostader via mig for nagra manader sedan.
Maste jag pa nytt be kunden fylla i en utredning om en person i politiskt utsatt stallning
eller racker det med den tidigare ifyllda blanketten?
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Svar: PEP-informationen ska alltid utredas nar ett kundférhallande ingas, aven om kunden
ar bekant sedan tidigare.

Fraga: Ett bostadsaktiebolag ska hyra ut en affarslokal som bolaget dger och
uppdragsavtalet undertecknas av disponenten. Behover disponenten fylla i en PEP-
blankett?

Svar: Nej.

Fraga: Ar sammanslutningens verkliga férmanstagare samma sak som sammanslutningens
lagstadgade representanter?

Svar: Nej. (Se definitionen av verkliga formanstagare i avsnitt 3.3.2 av anvisningen.)
Fraga: Maste PEP-information utredas om en sammanslutnings verkliga formanstagare?

Svar: Ja, informationen ska utredas. Uppgifterna ges av varje verklig formanstagare for sin
egen del. En representant kan lamna informationen till férmedlingsrorelsen for den verkliga
formanstagarens rakning, till exempel en ifylld blankett dar informationen efterfragas.

Fraga: Ett bostadsaktiebolag ska hyra ut en affarslokal som bolaget dger och
uppdragsavtalet undertecknas av disponenten. Behover husbolagets verkliga
formanstagare utredas i en sadan situation?

Svar: Ja. Nar det galler bostadsaktiebolag ar de verkliga formanstagarna alltid
styrelseledamoter.

Identifiering pa distans

Fraga: Min kund saljer sin placeringsbostad via mig. Kunden bor utomlands och jag har
haft kontakt med kunden endast per telefon och e-post. Vi upprattar uppdragsavtalet
elektroniskt och kunden undertecknar avtalet med sina natbankskoder. Behover jag
dessutom en kopia av kundens identitetshandling?

Svar: Nej. | det har fallet ar det fraga om identifiering pa distans. Enligt lagen om
penningtvatt ar det da tillrackligt att t.ex. natbankskoder utfardade av en bank anvands for
att kontrollera identiteten. (Las mer i avsnitt 3.6.2 i anvisningen.)

Fraga: Jag saljer en bostad som tillhor ett dédsbo. Dédsboet har tre delagare, av vilka en
skoter dodsboets arenden med fullmakt. Jag har inte traffat de andra delagarna och de ar
inte heller pa vag till kdpslutet. Hur identifierar jag de andra deldgarna och kontrollerar
deras identitet?

Svar: Férutom bouppteckningsinstrumentet behdver du en kopia av identitetshandlingarna
for delagarna i dodsboet samt en tillaggsutredning av identiteten fran en palitlig kalla, t.ex.
ett uppdaterat ambetsbevis. (Las mer i avsnitt 3.6.2 i anvisningen.)

Fraga: Min utlandska kund, som inte har en finlandsk personbeteckning, saljer sin
bostad i Finland via oss. Kunden har gett sin van som bor i Finland fullmakt. Vannen ingar
uppdragsavtalet och undertecknar kopebrevet. Hur identifierar jag saljaren nar saljaren
inte har nagra natbankskoder?

-25- FORHANDLINGSRIKTLINJER FOR FOREBYGGANDE AV PENNINGTVATT, FINANSIERING AV TERRORISM OCH SANKTIONER



Svar: | det har fallet ar det fraga om identifiering pa distans. Du behover en kopia av kundens
resedokument (i allmanhet passet). Dessutom behdver du en tillaggsutredning av identiteten
fran en palitlig kalla, t.ex. en handling som motsvarar ambetsbevis i det aktuella landet.

Ovriga &mnen

Fraga: En séljare sdljer ett objekt som saljaren anskaffat for en kort tid sedan. Jag anser att
képesumman ar misstankt lag. Darfor har jag beslutat att be saljaren om en utredning av
medlens ursprung. Vilka faktorer bér utredningen omfatta?

Svar: | detta fall ska man utreda atminstone grunderna for forsaljningen och ursprunget
for de medel som anvants for att kdpa objektet. Dessa situationer kan vara forknippade
med 6kad risk for penningtvatt (ska vid behov rapporteras till centralen for utredning av
penningtvatt).

Fraga: Koparen ar utlanning och har inget konto i Finland. Képesumman ska betalas fran
ett utldandskt bankkonto direkt till saljarens finlandska bankkonto. Kan man gora sa?

Svar: Ja, det kan man. | sddana situationer finns det dock alltid skal att utreda medlens
ursprung. Dessa situationer kan vara forknippade med 6kad risk for penningtvatt (ska vid
behov rapporteras till centralen for utredning av penningtvatt).

Fraga: Koparen ar utlanning och har inget konto i Finland. Képesumman ska betalas fran
ett utlandskt bankkonto till formedlingsrérelsens gemensamma konto, fran vilket summan
overfors till saljarens konto. Kan man gora sa?

Svar: Att anvanda ett gemensamt konto ar alltid forknippat med 6kad risk for penningtvatt.
Darfor kan detta tillvagagangssatt inte under nagra omstandigheter rekommenderas,

aven om det inte finns nagot direkt hinder i lagstiftningen. Om man gar till vaga pa detta
satt, finns det skal att kontakta CKP:s central for utredning av penningtvatt. Om banken
misstanker penningtvatt, riktas utredningskraven i detta fall till formedlingsrérelsen och
inte till parterna i kdpet.

Fraga: Vi kommer att ta hand om ett fastighetskép och képaren skulle vilja betala hela
kdpesumman kontant. Kan man gora sa?

Svar: Att anvanda kontanter ar forknippat med 6kad risk for penningtvatt och darfor ska
kontant betalning av kdpesumman inte godkdannas. Kdparen ska satta in medlen pa ett
bankkonto, fran vilket de kan 6éverféras till sdljarens konto pa normalt satt. Dessutom ska
medlens ursprung utredas.

Fraga: En utlandsk kund har for avsikt att kopa ett ytterst vardefullt objekt som jag
formedlar. Kunden behover ingen lanefinansiering for kdpet, vilket jag anser verkar
misstankt. Darfor bad jag kunden om en utredning av ursprunget fér de medel som ska
anvandas till kdpet. Enligt utredningen fick kunden pengarna som gava och ett gavobrev
har bifogats utredningen. Gavobrevet har upprattats i Argentina och ar pa spanska. Hur vet
jag om jag kan lita pa den erhallna utredningen och ga vidare med kopet?

Svar: Kdparen ska uppmanas lamna in en auktoriserad dversattning av gavobrevet. Utéver
detta finns det ocksa skal att kontakta centralen for utredning av penningtvatt for narmare
instruktioner.
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